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| PARTE: ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

El Emisor se dedica a la actividad de ventas al por mencor en supermercados bajo las
denominaciones de Super Xtra, Xira Market, Maxi Ferias Xtra y Ferias Xtra.

El siguiente andlisis se basa en los estados financieros interinos de Supermercados Xtra, S.A. para
el periodo de 9 meses terminado el 30 de septiembre de 2024.

A. Liquidez: Estado Resumido de Flujos de Efectivo

Valoras en US$

Septiembre Septiemhre
2024 2023
Ganancia de] periode 11,456,317 10,688,750
Flujos de efectivo de las actividades de operacion: 63,076,919 111,442
Desembolsos por intereses, impuestos y prima {20,588,081) (1,071,447}
Efective neto proveniente de las actividades de operacidn 53,945,155 9,728,745
Efective neto utilizado en [as actividades de Inversién (18,041,919) {17,811,697)
Efectivo neto proveniente de las actividades de financiamiento (40,882,874) 3,398,666
Aumento neto en efectivo y equivalente de efective (4,979,638} {4,684,286)}
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 16,830,103 13,031,066
Efectivo y equivalentes de efective al final del periodo reportado 11,850,465 8,346,780

Flujo de efectivo de las actividades de operacién:

El panorama socicecondmico del tercer frimestre de 2024 mantuvo altos niveles de incertidumbre,
resultado del reciente cambio de Gobiernc y la expectativa de cdmo la nueva administracion publica
abordaria temas criticos para el pats como el Presupuesto para la vigencia 2025 y el déficit del
programa de IVM de la Caja de Seguro Social, asi como el page de las deudas al comercio local.

A su vez |a economia se encuentra impactada por |a desaceleracion del sector de construccion, que
muestra una reduccién significativa en los permisos de construccidn, asi como la disminucion de los
ingresos del Canal de Panama, producto de las limitaciones hidricas.

Desde el segundo trimestre, ai identificar los desafios externos, Supermercados Xtra enfocd sus
esfuerzos en iniciativas de mejora de costos y optimizacién operativa para mitigar los efectos
adversos en el desempefio financiero. Por ofro lado, la competencia ha intensificado sus
promociones y descuenfos para atraer clientes, lo cual ha generado una presion adicional en el
sector. Esto ha llevado a que reinvirtamos las eficiencias obtenidas en iniciativas comerciales para
responder a este entorno altamente competitivo y atraer el tréfico a las tiendas.

Aun dentro de este contexto, Supermercados Xtra abtuvo ganancias por US$3.4 millones en el tercer
trimestre, totalizando asi una ganancia de US$11.5 millones acumulados al cierre de septiembre de
2024, mostrando un aumento de 7.1% vs. el mismo periodo comparable del afio anterior,

Los ingresos por actividades ordinarias alcanzaron los US$208.6 millones en el tercer trimestre,
decreciendo 4.2% contra los US$217.8 millones del 2024, pero aumentando US$0.8 millones
{+0.5%) comparado con el segundo trimestre y US$4.1 millones (+2%) contra el primer trimestre de
este afio. Entre los factores que han influido en este resultado se recalcan la total eliminacion del
programa Bono Solidario, que representd aproximadamente US$15.9 millones en el tercer trimestre
de 2023, y el impacto desfavorabie de las remodelaciones en seis de nuestras tiendas fundadoras
durante su intervencion y previo al relanzamiento en el mes de agoesto. Dichos impactos fueron
parcialmente compensados con el efecto de |a anualizacion de las ventas de las 6 aperturas de 2023
y la adquisicién de las tiendas de Torti y San Félix a inicios de 2024.
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El margen bruto cerré en 22.84%, mostrando una mejora de 72 puntos basicos con relacién al mismo
trimestre del afio pasado y una mejora de 75 puntos basicos contra el segundo trimestre de este
afio. Esta mejora es atribuible al incremento del ingreso logistico producto de la iniciativa de
centralizacion, al cual se han integrado nuevos proveedores estratégicos. La iniciativa de
centralizacién tiene como objetivo asegurar la disponibilidad de producto y administracién del
inventario, llevando a obtener una mejora de costos logisticos al reducir los costos de transporte y
almacenamiento. Otro aspecto que contribuye a la mejora de margen bruto, en menor medida, es el
mix de categorias, ya que ha ganado més participacion en ventas la divisién de Farmacia debido al
fortalecimiento del area de bienestar y cuidado personal.

Septiembre Septiembire
Detalle 2024 2023 var

Supermercado 352,740,490 363,333,172 (10,592,681)
Fresco 204,433,503 206,859,675  {2,426,172)
Deparamentos 26,894,187 30,404,664  {3,510,477)
Farmacia 24,594,921 23,906,133 688,788
Restaurante Y Panaderia 12,059,958 11,850,792 149,166

620,763,059 636,454,436 (15,691,377}

A nivel de gastos operativos, estos totalizaron US$ 32.5 millones en el Q3 2024, mostrando una
reduccién de USS$ 0.1millones comparado con Q3 2023 y una reduccion de US$ 0.4 versus el Q2
2024, |o cual evidencia la eficiencia operativa y optimizacién de procesos que se ha implementado
principalmente en el area operativa (piso de venta y logistica).

Septlembre  Septiembre

2024 2023 vars var%

Detalle
Gastos de salarios y beneficios a empleados 52,362,757 51,810,241 552,516 1.07%
Gastos de ventas generales y adminisirativos 45,675,654 43,448,364 2,227,290 5.13%

98,038,411 95,258,605 2,779,806 2.92%

Con respecto al capital de trabajo, para septiembre de 2024, la operacién liber6 capital cerca de
US$4.9 millones frente al cierre de diciembre de 2023. A continuacién, se detalla por tipo de cuenta
los movimientos:

+ Fl saldo de cuentas por cobrar se situd en US$19.8 millones al cierre de septiembre 2024,
disminuyendo US$11.9 millones vs. diciembre de 2023, primordialmente por la recuperacion
de las cuentas por cobrar al Estado relacionadas con el Programa de Bono Solidario. El
incremento de las cuentas por cobrar comerciales se relaciona con el cobro a proveedores
por los servicios de alquileres de espacios en tiendas, centralizacion en centro de
distribucidn, entre otros.

Septiembre Diciembre
Detalle
2024 2023 vars
Cuentas por cobrar comerciales, privada 12,520,408 11,491,003 1,029,405
Cuentas por cobrar comerciales, entidades publicas 6,535,379 18,568,030 {12,032,651)
Oftras cuentas por cobrar 759,890 1,687,750  (927,860)
19,815,677 31,746,783 (11,931,106}




« Reduccion de inventario en US$6.2 millones pasando de US$109.2 millones en diciembre
de 2023 a $103.0 millones al cierre de septiembre 2024. Esto es el resultado de una
estrategia integral de optimizacién de recursos y mejora de la eficiencia operativa, basado
en un anélisis detallado de rotacién de inventario por producto. A pesar de esta reduccion
nominal en inventario el incremento en +0.40 dias como resultado de las decisiones
comerciales de incrementar participacion de marca privada, atendiendo la creciente
demanda de nuestros clientes, que encuentran en nuestros productos de marca propia la
calidad deseada al mejor precio del mercado.

Septiembre Diciembre
V

Detaile 2024 2023 ars
Supermercado 69,855,784 72,581,830 {2,726,046)
Departamentos 36,264,336 36,368,702 (104,366}
Restaurante y panaderia 302,395 440,134 {137,739}

106,422,515 108,390,666 (2,968,151}
Provisiones de inventario {3,468,631) {215,384) (3,252,247)
tnventarios, netos 102,953,884 109,174,282 (6,220,398)
Dias de inventario 59.99 59.59

» Las cuentas por pagar observan un incremento de US$ 2.6 millones contra el mes de
diciembre de 2023, principalmente por el decreto de dividendos de US$6.25 millones
pagadero el 23 de octubre de 2024. Excluyendo este efecto, este rubro muestra una
reduccion de US$3.7 millones en linea con la reduccién de gasto y con la mejora de los
niveles de inventario.

Septiembre Dictembre
Detalle 2024 2023 Vars
Cuentas por pagar comerciales 112,758,836 114,663,329  (1,904,493)
Gastos acumulados 11,598,859 12,617,526  (1,018,667)
Dividendo por pagar 6,250,000 - 6,250,000
Otras cuentas por pagar 335,505 1,065,988  (730,483)
130,943,200 128,346,843 2,596,357

Una vez descontados los pagos de intereses, impuestos y prima de antigiiedad, el efectivo neto de
la operacion alcanzé US$39.3 millones en el tercer trimestre de 2024, lo cual representa un aumento
de US$29.5 millones frente a los US$9.7 millones alcanzados en el mismo periodo del 2023. Esta
mejora en el flujo refuerza nuestra capacidad para invertir en nuestro plan de expansion a la vez que
proporciona una base sélida para sostener el crecimiento de la empresa.

Flujo de efectivo de las actividades de inversién:

El capital invertido fue de US$ 18.0 millones en el tercer trimestre, incrementando US$ 0.2 millones
contra el mismo periodo comparable en 2023 y US$ 6.7 millones contra el segundo trimestre de 2024
relacionado con el plan de remodelaciones de tiendas fundadoras, con las cuales buscamos
modernizar la infraestructura al iempo ¢ue se brinda una mejor experiencia de compra al cliente. Es
relevante resaltar que se han integrado los aprendizajes obfenidos de nuestras recientes aperturas
y remodelaciones, dirigiendo la inversion hacia la optimizacion de espacios y mejorando la visibilidad
de areas clave. Ademas, se han incorporado elementos innovadores en el disefio para reforzar
nuestra diferenciacién en las categorias de farmacia, frutas y verduras, y cérnicos, la cual ha tenido
una muy buena respuesta por parte de nuestros fieles clientes.

La inversidn en activos intangibles esté alineada con la propuesta de valor de ser un operador de
bajo costo, apalancado en tecnologia, conscientes de fos retos en materia de seguridad informatica
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que suponen los tiempos actuales, para los cuales nos preparamos continuamente a fin de garantizar
la continuidad v el crecimiento de nuestra operacion.

Septiembre Septiembre
2024 2023 vars
Flujos de efectivo por actividades de inversion:
Pagos por adquisicion de propledad, planta y equipo 16,898,599 17,523,920 (625,321}
Pagos por adquisicion de activos intangibles 1,143,320 287,717 855,543
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversién 18,041,919 17,811,697 230,222

Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:

El flujo de financiamiento muestra un uso de US $26.2 millones al cierre de septiembre de 2024
comparado contra una generacion de US$ 3.4 millones en diciembre 2023, para atender necesidades
de capital de trabajo asociado al inventario requerido por las tiendas nuevas y a las cuentas por
cobrar previamente mencionadas.

Agradecidos de la confianza de nuestros accionistas, seguimos congruentes con nuestro objetivo de
garantizar un buen retorno a nuestros inversionistas. Es por ello que se observa un aumento en los
dividendos decretados, pasando de $17.4 millones en septiembre del 2023 a $18.8 millones al cierre
de septiembre 2024.

Septiembre Septiembre vars
2024 2023

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Aumento de préstamos 57,000,000 57,000,000 0
Pagos de préstamos (22,000,000) {27,000,000) 5,000,000
Emislén de bonos corporativos 0 0 0
Pago de bonos corporativos {45,000,000] 0 145,000,000}
Costo de emision de bonos 0 45,170 {45,170)
Pago de obligaciones por arrendamiento (12,327,492} (8,824,426} (3,503,066}
Dividendos pagados (18,750,000} {17,400,000) {1,350,000)
Impuesto de dividendos prepagados 194,619 {422,078) 616,697
Efactlvo neto proveniente de las actividades de financiamiento (40,882,874) 3,398,666 (44,281,540}

El indice de liquidez en septiembre 2024 cerré en 0.53x vs. 0.72x observado en diciembre 2023
principalmente por el aumento en préstamos de corto plazo por $45 millones que facilito la redencion
anticipada de los Bonos Corporativos de las series E, F y G por $45m. Aunque esta medida permitio
optimizar los costos de financiamiento, también resulté en una reduccién en el indice de liquidez. En
octubre de 2024, la empresa realizé una nueva estructuracién de bonos corporativos, con lo cual
este préstamo de corto plazo que impacta el indice de liquidez ha pasado a hacer parte del nuevo
programa de bonos, recomponiendo la estructura de capital favorablemente.

Septiembre Diciembre
Detalle 2024 2023
Total de activos cortlentes 143,422,186 162,179,704
Total de pasivos corrientes 269,106,136 226,161,074
indice de Liquidez 0.53 0.72

B. Recursos de Capital



Los recursos empleados por la empresa provienen principalmente de la generacion interna de
efectivo por ventas al por menar y mejor eficiencia en el manejo de los gastos logisticos y operativos
del negocio, al igual que del acceso a recursos provenientes del sector bancario. En ese sentido:

« Las obligaciones financieras ascendieron a US$204.9 millones. A su vez, la deuda
financiera neta al cierre de septiembre de 2024 se ubico en US$ 193.1 millones, luego de
netear del valor de obligaciones financieras arriba y el valor del efectivo y equivalentes de
efectivo al cierre del trimestre, el cual ascendid a US$11.9 millones.

Detalle Septiembre Septiembre
2024 2023
Deuda (i) 204,919,914 214,134,929
Efectivo y bancos {incluyendo el efectivo y saldos en bancos) {11,850,465) (16,830,103}
Deuda neta 193,069,449 197,304,826

El patrimonio presenta una reduccion de US$8.6 millones, la cual es el resultado del efecto neto
entre el pago de dividendos por US$ 18.8 millones y la utilidad del periodo.

Detalla Septiembre Septiembre
2024 2023
Dividendos pagados (18,750,000} (17,400,000}
Impuesto de dividendos prepagados 194,619 (422,078}
Ganancia neta 11,456,317 10,688,750
(7,099,064) (7,133,328)

El Emisor tiene un capital autorizado de doce millones guinientos mil (12,5600,000) acciones comunes
sin valor nominal y su valor contable asciende a US$98.7 millones. De estas, diez milones
(10,000,000) de acciones estan en circulacion y dos millones quinientas mil (2,500,000) estan en

tesoreria de la empresa.

A continuacién, se presenta el detalle de la composicién del capital de la compaiiia:

Clase de Acciones No. de Acciones Capital
Acciones Comunes ernitidas 10,000,000 124,628,248
Acciones en Tesoreria 2,500,000 31,157,062
Capital Adicional Pagado 0 {57,035,510)
12,500,000 98,749,800

El apalancamiento Pasivo/Patrimonio pasé de 4.31 en diciembre de 2023 a 4.62 para septiembre
2024, reflsjando un incremento en el uso de financiamiento externo, para atender las necesidades

de capital de trabajo.

Detalle Septiembre Diciembre
2024 2023
Total de pasivas 504,391,751 528,317,274
Total de patrimonio 109,277,164 122,626,228
Apalancamiento 4.62 431

M



C. Resultado de las operaciones

Los ingresos de actividades ordinarias al cierre del tercer trimestre de 2024 se situaron en Us$208.6
millones mostrando una reduccién de 4.2% versus el mismo periodo comparable en el 2023,
atribuible principalmente a la participacién que Supermercados Xtra tenla en el programa de Bono
Solidario, asi como al entorno econdmico, social y competitivo desafiante. La empresa ha logrado
compensar parciaimente esta afectacion con las aperturas de tiendas y los planes comerciales
agresivos con la finalidad de retener clientes fidelizados en mas ocasiones de compra, apalancado
en nuestra propuesta de valor de precios bajos.

Seguimos comprometidos en mantener nuestro liderazgo en el mercado, acercandonos cada vez
maés a nuestros consumidores y sus comunidades ampliando nuestra cobertura geografica abriendo
una MaxiFeria en Torti y otra en San Félix, al tiempo que adecuamos nuestra propuesta con un
nuevo formato como XtraFarma que se inauguré en el mes de noviembre en el secfor de Via Espafa.
Simultaneamente, estamos renovando nuestras tiendas fundadoras para mejorar la experiencia de
compra donde en este trimestre hemos relanzado cinco tiendas del formato Stper Xtra y una del
formato Xtra Market.

La mejora en el margen bruto, que alcanzé 22.1% en el tercer trimesire de 2024, es el resultado de
una estrategia integral enfocada en optimizar nuestras operaciones y continuar fortaleciendo las
relaciones comerciales mediante fa expansién de nuestra cartera de proveedores, buscando
continuar brindando la canasta basica mas econémica a nuestros clientes, fieles a nuestro ADN de
precios bajos.

Los gastos generales de ventas y administrativos evidencian la efectividad de las iniciativas
implementados. Aunque los gastos totales han incrementado un 2.9% en Q3'2024 contra Q3'2023,
este aumento se debe principalmente a las nuevas tiendas que atin se encuentran en su periodo de
ramp-up. Sin embargo, al analizar solo las tiendas comparables, la disminucion es de 2.8% respecto
al mismo periodo comparable de 2023, lo que indica que hemos sido capaces de compensar el
incremento en el salario minimo con eficiencias operativas sostenibles.

La ganancia antes de intereses, depreciacion, amortizacion e impuestos (EBITDA), incluido el
impacto de la adopcién de la norma NIIF 16 (Arrendamientos), alcanzé los US$62.2 millones y
margen de 10.0%, mostrando un aumento de US$0.3 millones vs. los US$61.9 millones observados
en el de 2023 a un margen de 9.7%.

Por su parte, el EBITDA ajustado, sin considerar el efecto de NIIF 16, ascendi6 en los primeros nueve
meses del 2024 a US$41.2 con un margen de 6.64% mostrando una reduccién de US$2.1 millones
y una erosién de 18 bps en comparacion con el margen obtenido al cierre de septiembre de 2023.



ESITDA CON NIIF 16
Valores en US$

Septiembre Septiemhbre
[
2024 2023 Varlaclén
Ingrasos de actividades ordinarias 620,763,059 636,454,436 (15,691,377}
Ganancia bruta 141,755,111 140,782,377 972,734
Margen Bruto 22.84% 22,12%
{+) Otros ingresos 18,514,530 16,457,056 2,057,474
{-) Gastos operaclonales, excluidos depreciacidn y amortizacion (98,038,411) {95,258,603) {2,779,806)
=Ehitda 62,231,230 61,980,828 250,402
Ebitda / Igresos operacionales 10.02% 9.74%
{-) Depreciacion y amartizacién {16,459,1486) {14,808,211) {1,650,935)
[} Pepreciacion y amortizacidn por derechos de uso NEF 16 {13,339,401) (12,332,810} {1,006,591})
|-) Costos financieros por derechos de uso NIIF 16 {8,065,668) {9,772,880} 1,707,212
{-} Gastos de reestructuracion {232,850) 0 [232,850)
= Ganancla operacional 24,134,165 25,066,927 {2,407,124)
Margen operacional 3.89% 3.94%
La conciliacién entre el EBITDA con y sin NIIF 16 se detalla a continuacion:
EBITDA AJUSTADO (SIN NIIF 16)
Valores en US$
Septlembre Septiemire
Vi

2024 2023 artacldn
Ingresos de actividades ordinarias 620,763,059 636,454,436 (15,651,377)
Ganancia bruta 141,755,111 140,782,377 972,734
Margen Bruto 22.84% 22.12%
{+) Otros ingresos 18,514,530 16,457,056 2,057,474
(-} Gastos operacionales, excluidos depreciacién y amortizacion {98,038,411) {95,258,605) (2,779,806}
(-} Alguileres {21,017,874) {18,597,305) (2,420,569}
=Ebitda 41,213,356 43,383,523 {2,170,167)
Ebitda / Igresos operacionales 6.64% 6.82%

Los gastos por depreciacion y amortizacién de activos por derecho de uso alcanzaron la suma de
JS$13.3 millones al cierre de septiembre 2024, influenciado principalmente por las aperturas de
tiendas, las inversiones an tecnologia para fortalecer nuestra seguridad informética, renovacién de
equipos e implementacion de softwares que nos habilitan para alcanzar una mayor eficiencia
operativa.

Los gastos de intereses durante el tercer trimestre del afio se redujeron en US$2.4m con relacion al
mismo trimestre del afio anterior, comeo consecuencia de la redencion anticipada de las series E, F
y G de los bonos corporativos, que fueron reemplazados temporalmente con deuda de corto plazo y
posteriormente a través de la emision de nuevos bonos corporativos a mediados de octubre, lo que
permitio reestructurar la deuda a condiciones mas favorables para la compafiia.

Continuamos comprometidos con nuestro plan de inversién a nivel nacional, asi como en continuar
apalancandonos de estrategias en materia logistica y tecnolégica que nos aseguren la continuidad
de nuestras operaciones, de manera rentable y manteniendo en todo momento nuestra promesa de
valor. Esto lo haremos acompafiado de un programa ordenado y estratégico de fortalecimiento de
nuestras marcas privadas, mejorando nuestro surtido en la divisién de frescos e incorporando
productos de valor agregado alineados con las expectativas de nuestros clientes.



D. Analisis de Perspectivas

En Supermercados Xtra confiamos en la resiliencia de nuestro modelo de negacio para enfrentar los
desafios del entorno econémico actual, respaldados por una propuesta de valor robusta gque nos
permite mantener la preferencia de nuestros clientes.

Apalancados en nuestra promesa de precios bajos, mejorando la experiencia de compra que
satisface continuamente las expectativas de nuestros clientes y un portafolio de marcas que
conectan con las necesidades del pueblo panamefio, seguimos promoviendo una mejora en su
calidad de vida. Con presencia en 54 tiendas a nivel nacional, desde Torti hasta Puerto Armuelles,
fortalecemos nuestra posicién como la opcion con la canasta basica mas econdémica, adaptandonos
a los cambios en los habitos de consumo y consolidando una estrategia que, durante mas de ¢inco
afios, ha probado ser clave para el crecimiento sostenible de nuestro negocio y nuestra cercania con
las comunidades

Continuamos con la blsqueda permanente de la excelencia operativa, apalancandonos en
tecnologia para generar eficiencias sostenibles en la cadena logistica y en nuestra operacion. El
anélisis profundo de la data de compra nos ha demostrado que nuestras iniciativas comerciales han
sido clave para la retencién de nuestros clientes como el desarrollo de marcas privadas y la
expansion del portafolic de Farmacia.

Adicionalmente, como lideres en el canal online en el pafs, continuamos invirtiendo en el desarrollo
de nuestra plataforma propia (www.superxtra.com) para potenciar una venta en otros sectores
socioeconomicos y ofros segmentos coma lo son los tenderos y fondas, con nuestro nuevo programa
Fult Xtra Negocios. Nos enorgullece haber sido reconocidos este afio como la mejor plataforma de
e-commerce en Panama, lo cual es evidencia de nuestro liderazgo tecnolégico en el mercado de
retail en nuestro pais.

Hemos fortalecido el talento dentro de nuestra organizacion, asegurandonos de que nuestra fuerza
laboral esté continuamente capacitada para llevar la mejor propuesta de valor a nuestros clientes. Al
mismo tiempo, estamos potenciando nuestra estrategia de responsabilidad social, colocando la salud
preventiva como un pilar fundamental de nuestro compromise con las comunidades, reafirmando asi
nuestro proposito de contribuir al bienestar y desarrollo sostenible de Panama.

Reconocemos la importancia de la prevencion en el bienestar general de nuestras comunidades, es
por ello que hemos organizado ferias de salud en diferentes tiendas donde hemos brindado mas de
4,000 atenciones médicas, ofreciendo servicios esenciales que incluyen consultas, diagnosticos
tempranos y orientacién en habitos saludables. Estas actividades no solo reflejan nuestro
compromiso con Ja salud de nuestros clientes, sino que también fortalecen nuestra relacion con las
comunidades, promoviendo un entorno mas saludable.

Estamos orgullosos de los resultados obtenidos en este semestre pues confirman que continuamos
satisfaciendo las necesidades, expectativas y preferencias de nuestros clientes. Continuaremaos
asegurando que cada decisién y accion esté alineada con dichas expectativas. Al mismo tiempo,
fortaleceremos nuestra cadena logistica para mejorar la eficiencia y capacidad de respuesta en toda
la operacién a nivel nacional. Con estas estrategias, estamos decididos a entregar resultados
financieros robustos que reflejen nuestra visién de largo plazo y logrando un crecimiento sostenible.



E. DIVULGACION

El Emisor divulgara el Informe de Actualizacion Trimestral para el periodo terminado el 31 de
septiembre de 2024 mediante su inclusion en la pagina de internet de la Bolsa de Valores de Panama
(www.latinexbolsa.com) y a través de su pagina web www.superxtra.com.

29 de Noviembre de 2024

Representante Legal,

Charles H:?J
Supermergados Xtra, S.A.
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INFORME DE COMPILACION

Sefiores

Supermercados Xtra, S.A.
Junta Directiva y Accionistas
Panama, Republica de Panama

El estado de situacién financiera de Supermercados Xtra, S.A. at 30 de septiembre de 2024, el estado de resultados
integral, el estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo para el semestre terminado el 30
de septiembre de 2024 y 2023, han sido preparados con base en los libros de contabilidad sin auditoria del grupo,
motivo por el cual no incluye opinidn sobre dichos estados financieros.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Contabilidad, aplicable a trabajos de compilacion

La Administracién es responsable por estos estados financieros.

Mikhéel Fong - )
Contador Piiblico Autorizado

Licencia de idoneidad No. 0661-2019
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Supermercados Xtra, S.A.

Estado de situacién financiera
Al 30 de septiembre de 2024
{En balboas)

Activos

Activos corrientes:
Efectivo y depositos en banco
Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar
Cuentas por cobrar compafiias afiliadas y relacionadas
Inventarios, netos
Otros activos
Activos corrientes por impuestos

Total de activos corrientes

Activos no corrientes:
Propiedad, planta y equipo
Activos infangibles, neto
Plusvalia
Activos por derecho de uso, netos
Activo por impuesto diferido
Otros activos

Total de activos no corrientes

Total de activos

Notas

(o« B4 BN 6))

[ =
- PN

10
11
17
21
12

Septiembre Digiembre
2024 2023

Auditado
11,850,465 16,830,103
19,815,677 31,746,783
1,291,227 767,868
102,953,884 108,174,282
3,831,127 901,918
3,679,806 2,758,752
143,422 186 162,179,704
98,000,515 96,427,957
152,928,805 154,966,515
78,732,750 78,732,750
131,847,920 149,559,011
34,880 1,259,609
8,701,859 7,817,958
470,246,729 488,763,798
613,668,915 850,943,502
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Supermercados Xtra, S.A.

Estado de situacion financiera
Al 30 de septiembre de 2024
(En balboas)

Pasivos y patrimonio

Pasivos corrientes:
Préstamos
Bonos emitidos
Obligaciones por arrendamientos
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Otros pasivos

Total de pasivos corrientes

Pasivos no corrientes:
Bonos emitidos
Obligaciones por arrendamientos
Provisién para prima de antigitedad

Total de pasivos no corrientes
Total de pasivos

Patrimonio:
Acciones comunes
Acciones en tesoreria
Impuesto de dividendos prepagados
Utilidades no distribuidas

Total de patrimonio

Total de pasivos y patrimonio

Notas

14
18
17
13
25

18
17
16

19
19

Diciembre
Septiembre 2023
2024 Auditado
55,119,125 20,018,889 :
64,998,849 64,998,849
17,258,705 12,192,483
130,943,200 128,346,843
786,257 604,010
269,106,136 226,161,074
84,801,940 129,117,191
146,962,893 169,353,012
3,520,782 3,685,997
235,285,615 302,156,200
504,391,751 528,317,274
155,785,310 155,785,310
(57,035,510) (57,035,510}
{1,528,355) (1,722,974
12,055,719 25,599,402
109,277,164 122,626,228
613,668,915 650,943,502

Las notas gue se acompafian son parte integral de estos estados financieros.



Supermercados Xtra, S.A.

Estado de ganancia o pérdida y ofro resultado integral
Por el periodo comprendido de enero a septiembre del 2024
{En balboas)

Notas

Ingresos de actividades ordinarias
Costos de ventas
Ganancia bruta
QOtros ingresos 22
Gastos de depreciacién y amortizacién 8, 10
Depreciacién de los activos por derecho de uso 17
Gastos de salarios y beneficios a empleados 15
Costos financieros, netos 23
Costos financieros por arrendamientos 23
Gastos de ventas generales y administrativos
Gastos de reestructuracion 20
Ganancia antes de impuesto sobre la renta

Impuesto sobre la renta coiriente

{Gasto) beneficio por impuesto diferido
Total de gasto de impuesto sobre la renta 21
Ganancia neta del afio
Ganancia neta por accidn basica 19
(Ganancia neta por accion diluida 19

Septiembre Septiembre
2024 2023
620,763,059 636,454,436
(479,007,948) (495,672,059)
141,755,111 140,782,377
18,514,530 16,457,056
{16,459,146) (14,808,211}
(13,335,401) {12,332,810)
(52,362,757) (51,810,241)
(10,519,860) (10,770,4886)
(8,065,868) (9,772,880)
(45,675,654) (43,448,364)
(232,850) -
13,614,505 14,296,441
(936,643) (3,720,314)
{1,221,544) 112,623
{2,158,188) (3,607,691)
11,456,317 10,688,750
1.15 1.07
1.15 1.07

Las notas que se acompafan son parte integral de estos estados financieros.



Supermercados Xtra, 5.A.

Estado de cambios en el patrimonio
Por el periodo comprendido de enero a septiembre del 2024
{En balboas)

Impuestos de

Acciones Acciones en dividendos  Utilidades no Total de
Nota camunes Tesoreria prepagado distribuidas patrimonio
Saldo al 31 de diciembre de 2022 19 155,785,310 (57,035,510) (1,532,896) 21,976,892 119,193,796
Ganancia de} afio - - - 21,022,510 21,022,610
Distribucion de dividendos - - 696,000 (17,400,000) {16,704,000)
Impuestos de dividendos prepagados - - (886,078) - (886,078}
Saldo al 31 de diciembre de 2023 19 155,785,310 {57,035,510) (1,722,974) 25,599,402 122,626,228
Ganancia del afio - - - 11,456,317 11,456,317
Distribucion de dividendos - - 750,000 {25,000,000) {24,250,000)
Impuestos de dividendos prepagados - - (555,381) - {555,381)
Saldo al 30 de Septiembre de 2024 19 155,785,310 (57,035,510 {1,528,355) 12,055,719 108,277,164

Las notas qus se acompafian son parte integral de estos estados financieros.



Supermercados Xtra, $.A.

Estado de flujos de efectivo
Por el periado comprandido de enero a septiembre del 2024
(En balboas)

Flujos de efectivo de las actividades de operacién:
Ganancia del afio
Ausies por:
Gaslo de impueslo corrlente reconocldo en resutados
Gaslo (beneficia) de impuesto diferido, neto
Efecto de la baja por activos fijos
{Aurnenlo) incremanto en provision para inventario
Prowision para cuentas de cobro dudoso
Costos financieres por arrendarnientos
Costos financieres por financiamientos
Casios financieros por benos
Amorlizacién de costos de emision de bonos
Intereses ganados sobre depdsilos a plazo y cuenia corriente
Depreclacion de propledad, planta y equipo
Amortizacion de activos intangibles
Depreciacion de los aclivos por derecho de uso
Provision para prima de antigiedad

Variacion en €l capital de trabajo:
Aumento (Disminucién) en cuenlas por cobrar comerciales y
de olras cuentas per cobrar
Aumento (Disminucion) en inventarios
Aumento de olros aclivos
Aumento de cuentas por pagar comercialas
y de atras cuentas por pagar
Disminucién (aumento) en cuentzs por cobrar compaitia relacionada
Disminucion (aumento} en activos corrientes por impuaslos
Disminucitn de otros pasivos

Efectivo proveniente de las operaciones

Pago de prima de antigiledad
Inlereses recbidos

intereses pagados

impuasto scbre la renta pagado

Efectivo neto provenienie de las aclividades de aperacion

Flujos de efectivo por actividades de Inversién:
Pagos per adquisicion de propledad, planta y equipo
Pagos por adquisicién de activos intangiiles

Efectivo neto wlilizado en fas aclividades de inversién

Flujos de efectivo de fas actividades de financiamiento:
Aumnento de préstamos

Pagos de préstamos

Pago de honos corporalivos

Caosto de emision de bonos

Pago de ohligaciones por arrendamisnto

Dividendos pagados

Impusstio de dividendos prepagados

Efectivo neto utilizado en de las actividades de financlamiento

Disminucion neto an efective y equivaiente de efectivo
Efeciivo y equivalenies de efectivo al inlsie del afio

Efactivo y equivalenies de efectiva al 30 de septiembre del 2024

Notas

i4
14
18
18

13,19

Septiembre Septiombre
2024 2023
11,458,317 10,688,750
2,158,188 3,607,691
1,224,720 {112,622)
2,047,924 68,578
3,262,247 4,024,728
(8,227} {32,988}
8,066,668 9,772,680
2,669,275 726,930
8,270,427 9,916,256
810,428 474,878
320,042 (183,440)
13,140,162 11,821,853
3,318,964 2,886,258
13,339,401 12,332,810
746,097 1,308,809
70,716,662 68,300,469
14,934,333 {12,484,854)
2,968,151 (9,790,059)
(3,813,114) {1,637,811)
(6,010,630) {9,581,479)
(523,359) 325,374
{921,054) 1,819
182,247 80,439
74,533,236 36,213,808
(914,312} (1,071,447)
(320,042} 183,440
(18,120,285) (20,573,520}
(1,236,342) (4,023,626}
63,945,165 9,728,745
(16,898,599) (17,523,920)

(1,143,320)

(287,777)

{18,041,919)

{17,811,897)

57,000,000 57,000,000
(22,000,000} (27,000,000)
(45,000,000} -
- 45,170
(12,327,492 (8,624,428)
(18,750,000} (17,400,000}
194,619 (422,078}
(40,882, 874) 2,390,666
(4,979,638) {4,684,286)
16,830,103 13,031,066
11,850,465 8,346,780




Supermercados Xtra, S.A.

Notas a [os estados financieros
por el afio terminado el 30 de septiembre de 2024
(En balboas)

1. Informacidén general

Supermercados Xtra, S.A. (La Empresa), sociedad debidamente constituida bajo las leyes de la Replblica de
Panama desde el 18 de octubre de 1958. Su actividad principal es la venta de mercancia al detal a través de
diecisiete {17} supermercados identificados como Super Xtra, diecisiete (17) como Xtra Market, nueve (11)
Maxi Feria Xira y nueve (8) Ferias Xira.

En enero de 2017, Supermercados Xtra, S.A. adquirié a Distribuidora Xtra, S.A. a través de la compra de la
totalidad de las acciones emitidas y realizé un convenic de fusién por absorcién de ambas sociedades
sobreviviendo la sociedad Supermercados Xtra, S.A. Este convenio fue formalizado mediante escritura pablica
No.1878 del 30 de enero de 2017 y comunicado a la Direccidn General de Ingresos (DGI) el 17 de mayo de
2017.

Supermercados Xtra, S.A. esta regulada por la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama, creada
mediante la Ley No.67 del 1 de septiembre de 2011.

Mediante Resolucion SMV No.418-19 del 14 de octubre de 2019 y modificacion segtin Resolucion SMV No.556-
21 del 23 de diciembre de 2021, emitida por la Superintendencia del Mercado de Valores de Panamé se
resolvid registrar los valores de la sociedad, para su oferta publica: Programa Bonos Corporative por un valor
nominal hasta B/.250,000,000; moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, emitidos en forma
nominativa, rotativa y registrada, sin cupones, en denominaciones de mil délares moneda de curso legal de los
Estados Unidos de América y de los cuales estan emitidos B/.150,000,000 al 31 de diciembre de 2023 (2023:
B/.195,000,000).

El domicilio principal de la Empresa estd ubicado en Calle 7ma, Ciudad Radial, corregimiento de Juan Diaz,
Ciudad de Panama, Republica de Panama.

2, Adopcién de Normas Internacionales de Informacién Financiera nuevas y modificadas

2.1 Normas Internacionales de Informacién Financiera nuevas y modificadas ("NIIF" o "NIC") que son
obligatorias para el afio en curso

En el afio, la Empresa ha aplicado enmiendas a las NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Informacion Financiera ("IASB" por sus siglas en inglés) que son obligatorias para periodos contables que
comiencen en o después del 1 de enero de 2023, Su adopcidn no ha tenido un impacto material en tas
revelaciones o en los montos reportados en estos estados financieros.

NIIF 17 - Contratos de seguro (incluyendo las enmiendas a NIIF 17 de junio 2020 y diciembre de 2021)

La Empresa ha adoptade NIIF 17 y las enmiendas relativas por primera vez en este afio. NIlF 17 establece los
principios para el reconocimiento, medicién, presentacidn y revelaciones de contratos de seguro y reemplaza
NHF 4 - Contratos de seguro.

NIIF 17 describe un modelo general, el cual es maodificado por contratos de seguro con participacién directa,
descritos como el enfoque de tarifa variable.

El modelo general es simplificado si ciertos criterios son alcanzados, midiendo el pasivo por la cobertura
remanente usando el enfogue de asighacion de primas. El modelo general usa supuestos actuales para estimar
el monto, tiempo vy certeza de flujos de efectivo futuros y explicitamente mide el costo de dicha incertidumbre.
Este considera tasas de interés de mercado y el impacto de opciones y garantias de los tenedores de pdlizas.

-10 -
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 30 de septiembre de 2024
{En balboas)

La Empresa no tiene contratos que cumplan con la definicién de contratos de seguro de conformidad con la
NIF 17.

Enmiendas a la NIC 1 - Presentacién de los estados financieros y Documento de Practica 2 Realizando
juicios sobre materialidad — Revelaciones de politicas contables

La Empresa ha adoptado las enmiendas de la NIC 1 por primera vez en este afio. La enmienda cambia los
requerimientos en NIC 1 con respecto a las revelaciones de politicas contables. La enmienda reemplaza todas
las menciones del término “politicas contables significativas” con “informaciéon de politicas contables
materiales”,

La informacién sobre politicas contables es material si, cuando se considera en conjunta con otra informacion
incluida en los estados financieros, pusde razonablemente esperarse que sea de influencia en las decisiones
que los usuarios principales de los estados financieros de propdsito general hacen, basados en dichos estados
financieros.

Los parrafos de soporte en NIC 1 también se enmiendan para aclarar que la informacion relacionada con
politicas contables de transacciones, ofros eventos o condiciones inmateriales, no necesita ser revelada,

La informacién de politicas contables puede ser material por la naturaleza de las transacciones relacionadas,
otros eventos o condiciones, atn si el monto de los mismos es inmaterial. Sin embargo, no toda la informacion
relacionada con politicas contables de transacciones materiales otros eventos ¢ condiciones es por si misma
material.

El IASB ha desarrollado gufas y ejemplos para explicar y demostrar la aplicacion del proceso de cuatro pasos
descrito en la Documento de Préactica 2.

Enmiendas a la NIC 12 - Impuestos a la utilidad - Impuestos diferidos a activos y pasivos que surgen de
una sola transaccién

La Empresa ha adoptado las enmiendas a la NIC 12 por primera vez en este afio. Las enmiendas introducen
una excepcion adicional a la excepcidn de reconocimiento inicial. De acuerdo con las enmiendas, una entidad
no aplica la exencién de reconocimiento inicial para transacciones que dan lugar a diferencias temporales
acumulables y deducibles iguales, para efectos fiscales. Dependiendo de la ley fiscal aplicable, las diferencias
temporales acumulables y deducibles pueden surgir en el reconocimiento inicial de activos y pasivos en una
transaccion que no es una combinacion de negocios y no afecta el resultado contable o fiscal.

Las enmiendas a la NIC 12 establecen gue se requiere que una entidad reconozca los impuestos diferidos
activos y pasivos relativos, considerando que el reconocimiento de cualquier impuesto diferido activo esta
sujeto a los criterios de recuperabilidad de NIC 12.

Enmiendas a la NIC 12 - Impuestos a Ia utilidad — Reforma fiscal internacional — Pilar 2

La Empresa ha adoptado las enmiendas a la NIC 12 por primera vez en este afio. EI IASB enmends el alcance
de la NIC 12 para aclarar que el estandar aplica a impuestos que surgen de leyes fiscales promulgadas o
sustancialmente promulgadas para implementar [as reglas del modelo Pilar 2 publicadas por |a Organizacion
para la Cooperacién y el Desarrollo Econémicos (“OCDE"), incluyendo leyes fiscales que implemeanten
impuestos domésticos calificados adicionales minimos como se describen en dichas reglas.

11 -
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 30 de septiembre de 2024
{En balboas)

Las enmiendas introducen una excepcién temporal a los requerimientos para impuestos diferidos en NIC 12,
para que una entidad no reconozca o revele informacion sobre impuestos diferidos actives y pasivos
relacionados con impuestos que surgen por la aplicacién del Pilar 2.

Continuando con las enmiendas, se requiere que la Empresa revele gue ha aplicado la excepcion y revele en
forma separada su gasto o ingreso por impuesto corriente relacionado con la aplicacion de Pilar 2.

Enmiendas a NIC 8 - Cambios en politicas contables, estimados y errores — Definicién de estimacion
contable

La Empresa ha adoptado las enmiendas a ta NIC 8 por primera vez en este afio. Las enmiendas reemplazan
la definicién de un “cambio en estimacién contable” con la definicion de "estimacion contable”. Bajo la nueva
definicién, las estimaciones contables son montos monetarios en los estados financieros que no estan sujetos
a una certeza en su medicién. La definicion de un cambio en estimacién contable fue eliminada.

2.2 Normas NIF nuevas y modificadas que atin no son efectivas

A la fecha de autorizacién de autorizacion de estos estados financieros, la Empresa no ha aplicado las
siguientes NIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero no son aun efectivas:

Enmiendas a NIIF 10 e NIC Venta o contribucion de activos entre un inversionista y su asociada o
28 (enmiendas) negocio conjunto

Enmiendas a NIC 1 Clasificacién de los pasives como corrientes o no corrientes

Enmiendas a NIC 1 Pasivos no corrientes con obligaciones de hacer y no hacer (covenants)

Enmiendas a NIC 7y NIIF 7 Acuerdos de proveedores de financiamiento

Enmiendas a NIIF 16 Pasivos por arrendamiento en una transaccién de venta y arrendamiento

en via de regreso

NIF S1 y NlIF 52 Requisitos generales para revelacion de informacion financiera
relacionada con sostenibilidad e Informacion a revelar sobre el cliima

La Administracién no espera que la adopcién de los estandares antes mencionados tenga un impacto
importante en los estados financieros de la Empresa en periodos futuros.

Enmiendas a NIIF 10 y NIC 28 - Venta o contribucién de activos entre un inversionista y su asociada o
negocio conjunto

Las enmiendas a la NIIF 10 y la NIC 28 tratan situaciones donde hay una venta o contribucion de activos entre
un inversionista y su asociada o hegocio conjunto. Especificamente, las enmiendas establecen que las
ganancias o pérdidas resultantes de la pérdida de control de una subsidiaria que no contiene un negocio en
una transaccién coh una asociada o un negocio conjunto que es contabilizada utilizando el método de
participacion, se reconocen en los resultados de la controladora sélo en la medida de la participacién de los
inversionistas no relacionados en esa asociada o empresa conjunta. Del mismo modo, las ganancias y pérdidas
resultantes de la remedicion de las inversiones retenidas en cualquier antigua subsidiaria (que se ha convertido
en una asociada o un negocio conjunto gue se contabiliza utilizando el método de participacién) al valor
razonable, se reconocen en los resultados de la controladora anterior, s6lo en la medida de la participacion de
los inversionistas no relacionados en la nueva asociada o negocio conjunto.
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 30 de septiembre de 2024
(En balboas)

La fecha de entrada en vigor de las enmiendas aln no ha sido fijada por ! IASB; sin embargo, se permite la
aplicacién anticipada.

Enmiendas a NIC 1 - Presentacién de estados financieros - clasificacién de pasivos como circulantes y
no-circulantes

Las enmiendas a NIC 1 publicadas en enero de 2020, afectan solo a la presentacion de los pasivos como
circulantes y no circulantes en el estado de situacion financiera y no el monto o momento en el cual se reconoce
cualquier activo, pasivo, ingreso o gasto, o la Informacion revelada acerca de esas partidas.

Las enmiendas aclaran que la clasificacion de los pasivos como circulantes y no circulantes se basa en si los
derechos en existencia al final del perlodo de reporte, especifican que la clasificacion no se ve afectada por las
expectativas acerca de si la entidad ejercera su derecho de aplazar la liquidacion de un pasivo, explica que los
derechos existen si las obligaciones contractuales (covenants) se cumplen al final del periodo de reporte e
introduce la definicion de 'liquidacién’ para dejar claro que la liguidacién se refiere a la transferencia a la
contraparte de efectivo, instrumentos de capital, otros activos u otros servicios.

Las enmiendas son aplicadas retrospectivamente para perfodos anuales que inician en o después del 1 de
enero de 2024, con la aplicacion anticipada permitida. £l IASB ha alineado la fecha efectiva con las enmiendas
de 2022 a la NIC 1. Si una entidad aplica las enmiendas de 2020 en forma anticipada, se requiere también que
aplique las enmiendas de 2022 en forma anticipada.

Enmiencdas a NIC 1 - Presentacion de estados financieros - Pasivos no corrientes con obligaciones de
hacer y no hacer {covenants)

Las enmiendas especifican que solo los covenants que a una entidad se le requiera cumplir en o antes del final
del periodo de reporte, afectan a el derecho de la entidad de diferir el pago del pasivo al menos por doce meses
después de la fecha de reporte (y por lo tanto deben ser considerados en evaluar la clasificacion de un pasivo
como corriente y no corriente). Dichos covenants afectan si los derechos existen al final del periodo de reporte,
incluso si el cumplimiento con el covenants es evaluado solo después de la fecha de reporte (por ejemplo un
covenants basado en la posicién financiera de la entidad a la fecha de reporte que estd evaluada para
cumplimiento sclo después de la fecha de reporte.

El IASB también especifica que el derecho de diferir el pago de un pasivo al menos por doce meses después
de la fecha de reporte no es afectado si la entidad solo tiene gque cumplir con un covenants después del perfodo
de reporte. Sin embargo, si el derecho de la entidad a diferir el page de un pasivo esta sujeto al cumplimiento
de covenants dentro de doce meses después de la fecha de reporte, dicha entidad revela la informacion que
haga que los usuarios de los estados financieros entiendan el riesgo de que los pasivos sean pagados dentro
de los doce meses despues del periodo de reporte. Esto incluirfa informacion acerca de los covenants
{incluyendo la naturaleza de los covenants y cuando la entidad requiere cumplirlos), el valor en fibros de los
pasivos relacionados y los hechos y circunstancias, si hay alguna, eso indica que la entidad puede tener
dificultad para cumplir con los covenants.

Las enmiendas son aplicadas de manera retrospectiva por perfodos de reporie anual que comiencen en o
después del 1 de enero de 2024. La aplicacién anticipada de las enmiendas es permitida. Si una entidad aplica
las enmiendas por un perfodo previo, es también requerido que aplique las enmiendas de 2020 también de
manera anticipada.
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Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 30 de septiembre de 2024
{En balboas)

Enmiendas a NIC 7 - Estado de flujos de efectivo y NIIF 7 - Estados financieros: Revelaciones —
Acuerdos de proveedores de financiamiento

Las enmiendas adicionan una revelacion en NIC 7 estableciendo que, una entidad requiere revelar informacion
sobre acuerdos de proveedores de financiamiento, que permitan al usuario de los estados financieros evaluar
los efectos de dichos acuerdes en los pasivos y flujos de efectivo de la entidad. En adicion, NIF 7 fue
enmendada para adicionar los acuerdos de financiamiento de proveedores come un ejemplo dentro de los
requerimientos para revelar informacién sobre la exposicion de la Entidad a riesgos de concentracién y de
liquidez.

El término "acuerdos de proveedores de financiamiento” no esta definido. En su lugar, las enmiendas describen
tas caracteristicas de un acuerdo por ef cual a una entidad se le requeriria proveer informacion.

Para cumplir el objetivo de la revelacion, se requiere que una entidad revels en forma agregada para sus
acuerdos de proveedores de financiamiento:

Los términos y condiciones de los acuerdos.

El valor en libros y otras lineas en los estados de situacion financiera de la entidad en las que se presenten
los pasivos relativos a los acuerdos.

El valor en libros y ofras lineas por las que los proveedores han recibido pago de los proveedores de
financiamiento.

Rangos de dias de pago para ambos, los pasivos financieros gue son parte del acuerdo de proveedores de
financiamiento v las cuentas por pagar comparables que no son parte de los acuerdos de proveedores de
financiamiento.

Informacién de riesgo de liguidez.

Las enmiendas contienen consideraciones de transicién especificas para el primer periodo anual de reporte en
el que la entidad aplique las enmiendas. Es aplicable para periodos de reporte que comiencen en o después
del 1 de enerc de 2024,

Enmiendas a NIIF 16 - Arrendamientos — Pasivo por arrendamiento en una venta y arrendamiento en via
de regreso

Las enmiendas a NIIF 16 adicionan requerimientos subsecuentes de medicién para transacciones de venta y
arrendamiento en via de regreso que satisfacen los requerimientos de la NIIF 15 para que sean registrados
como una venta, Las enmiendas requieren que el vendedor-arrendatario determine pagos de arrendamiento o
pagos de arrendamiento revisados tales que el vendedor-arrendatario no reconozca una ganancia o péerdida
que se relacione con el derecho de uso retenido por el vendedor-arrendatario después de la fecha de comienzo
del arrendamiento.

Las enmiendas no afectan la ganancia o pérdida reconocida por el vendedor-arrendatario relativos a la
terminacion parcial o total de un arrendamiento. Sin estos nuevos reguerimientos, un vendedor -arrendatario
podria haber reconocido una ganancia en el derecho de uso que retiene, solamente por la remedicion del
pasivo por arrendamiento (por ejemplo, después de una modificacién a un arrendamiento o cambio en el
término de un arrendamiento) aplicando los requerimientos generales en NiIF 16. Esto podria haber ocurrido
particularmente en el caso de arrendamientos en via de regreso que incluyan pagos de arrendamiento que no
dependan de un indice o tasa.
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Notas a los estados financieros
por el afic terminado el 3¢ de septiembre de 2024
(En balboas)

Como parte de las enmiendas, el IASB modifico un ejemplo ilustrativo en NIIF 16 y adiciond un nuevo ejemplo
para ilustrar la medicion subsecuente de un activo por derecho de uso y pasivo por arrendamiento en una
transaccién de venta y arrendamiento en via de regreso con pagos variables que no dependen de un indice o
tasa. Los ejemplos iustrativos también aclaran que el pasivo que surge de una transaccion de venta y
arrendamiento en via de regreso que califica como una venta conforme a NIIF 15, es un pasivo por
arrendamiento.

La aplicacién anticipada es permitida. Si un vendedor-arrendatario aplica las enmiendas en forma anticipada
se debe revelar este hecho.

Un vendedor-arrendatario aplica las enmiendas retrospectivamente de acuerdo con la NIC 8 para transacciones
de venta y arrendamiento en via de regreso en las que entre después de la fecha inicial de aplicacion, que es
definida como el comienzo del periodo de reporte anual en el que la entidad aplicé iniciaimente 1a NIIF 16.

NIIF S1 - Requisitos generales para revelacién de informacién financiera relacionada con sostenibilidad
y 82 - Informacién a revelar sobre el clima:

En junio de 2023, el “International Sustainability Standards Board (ISSB)” emitit las NIIIF S1y S2, las cuales
tienen como objetivo principal que las compafiias revelen como se espera que los riesgos y oportunidades en
materia de sostenibilidad (y clima) pudieran afectar a la operativa de estas, sus flujos de efectivo, acceso a
financiamiento, costo del capital, entre otros aspectos, tanto a corto, mediano y largo plazo.

Estas normas entraran en vigencia a partir del 1 de enero de 2024, aunque cada jurisdiccion definira la fecha
obligatoria para su adopcién. A la fecha, estas normas son de adopcién voluntaria en Panama, de igual forma,
la Empresa se encuentra en el proceso de revision y evaluacion de los impactos que traeran la adopcion de
estas normas.

La Administracién se encuentra en proceso de evaluacién del impacto de estas normas en las revelaciones de
los estados financieros del afio en que entre en vigencia.

En adicién, la Administracién no espera que las siguientes normas enmiendas tengan un impacto significativo

sobre los estados financieros de la Empresa cuando se adopten:

NIC 21 Los efectos de las variaciones de los tipos de cambio - Falfa de
intercambiabilidad

3. Politicas de contabilidad significativas

3.1 Estado de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas Internacionales de Informacion
Financiera.

3.2 Base de preparacion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base de costo histérico, como se explica en las politicas
contables Incluidas méas adelante.

-15- /;9&’
M-



Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 30 de septiembre de 2024
(En balboas)

. Costo histdrico

El costo histérico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacién entregada a cambio de
bienes y servicios.

ii.  Valor razonable

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir
un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion,
independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra técnica de
valuacién. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Empresa tiene en cuenta las caracteristicas
del activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar el precio
del activo o pasivo en la fecha de medicién. El valor razonable para propdsitos de medicion y/o revelacién de
estos estados financieros se determina de forma tal, a excepcion de las transacciones con pagos basados en
acciones que estan dentro del alcance de la NIIF 2 - Pagos basados en acciones, las operaciones de
arrendamiento que estan dentro del alcance de la NIIF - 16 Arrendamiento, y las valuaciones que tienen algunas
similitudes con valor razonable, pero no es un valor razonable, tales como el valor neto de realizacion de la NIC
2 - Inventarios o el valor en uso de la NIC 36 - Deferioro de activos.

Ademas, para efectos de informacién financiera, las mediciones del valor razonable se categorizan en Nivel 1,
2 0 3 con base en el grado hasta el cual las entradas a las mediciones del valor razonable son observables y
la importancia de las entradas para las mediciones del valor razonable en su totalidad, gue se describen a
continuacion:

« Las entradas del Nivel 1 son precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos y pasivos
idénticos para los cuales la Empresa tiene acceso a la fecha de medicion,

e Las entradas del Nivel 2 son entradas, diferentes a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que son
observables para un activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente; y

« Las entradas del Nivel 3 son entradas no observables para un activo o pasivo.

Las principales politicas contables adoptadas, se mencionan a continuacion.

3.3 Negocio en marcha

La Administracién tiene una expectativa razonable al momento de aprobar los estados financieros de que la
Empresa tiene recursos adecuados para continuar en operacién por el futuro previsible. Por lo que continuara
considerando una base contable de negocio en marcha al preparar sus estados financieros.

3.4 Moneda funcional y de presentacién

Los estados financieros estdn expresados en balboas (B/.), la unidad monetaria de la Republica de Panama,
la cual esta a la par y es de libre cambio con el délar (US$) de los Estados Unidos de América. La Repablica
de Panama no emite papel moneda propio, y en su lugar utiliza el délar de los Estados Unidos de Ameérica
como moneda de curso legal.

3.5 Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Empresa se convierte en una parte de las
disposiciones contractuales de los instrumentos.
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Notas a los estados financieros
por el afo terminado el 30 de septiembre de 2024
(En halboas)

Los activos y pasivos financieros se valdan inicialmente a su valor razonable. Los costos de la transaccion que
son directamente atribuibles a la adquisicién o emision de activos y pasivos financieros (distintos de los activos
y pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultades) se suman o reducen del valor razonable de
los activos o pasivos financieros, en su caso, en el reconocimiento inicial. Los costos de transaccion
directamente atribuibles a la adquisicion de activos y pasivos financieros a su valor razonable con cambios en
resultados se reconocen inmediatamente en ganancias o pérdidas.

3.5.1 Clasificacion de activos y pasivos en corrientes y no corrientes

Un activo se clasifica como activo corriente cuando se mantiene principalmente para propésitos de negociacién
o se espera que sea realizado en un plazo no mayor a un afio después del periodo sobre el que se informa o
es efectivo y equivalentes de efectivo que no estén sujetos a restricciones para su intercambio o para su uso
en la cancelacién de un pasivo al menos un afio después del periodo sobre el que se informa, Los demas
activos se clasifican como activos no corrientes.

Un pasivo se clasifica como pasivo corriente cuando se mantiene principalmente para propdsitos de
negociacidn o se espera que sea liquidado en un plazo no mayor a un afio después del periodo sobre el que
se informa o cuando la Empresa ho tenga un derecho incondicional para aplazar su liquidacién por al menos
un afo después del periodo sobre el que se informa. Los demas pasivos se clasifican como pasivos no
corrientas.

3.5.2 Activos financieros
Todas las compras o ventas regulares de activos financieros se reconocen y se dan de baja en una fecha de
negociacién. Las compras o ventas regulares son compras o ventas de activos financieros que requieren la

entrega de activos dentro del plazo establecido por la regulacién o practicas habituales en el mercado.

Todos los activos financieros reconocidos se miden posteriormente en su totalidad, ya sea a costo amortizado
o valor razonable, segtin la clasificacién de los activos financieros.

Clasificacién de activos financieros

Instrumentos de deuda que cumplan con las siguientes condicionales se miden subsecuentemente a costo
amortizado:

. Si el activo financiero se mantiene en un modelo de negocic cuyo objetivo es mantener activos
financieros con el objetivo de obtener flujos contractuales de efectivo; y
. Los términos contractuales de! activo financiero dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo

que son Unicamente pagos de principal e interés sobre el monto del principal.

Instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden subsecuentemente a valor razonable
a fravés de ofros resultados integrales:

» El activo financiero es mantenide dentro de un modelo de negocio cuyo objetive se cumple al
obtener flujos contractuales de efectivo y vendiendo activos financieros; y
. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas espacificas, a flujos de efectivo

que son Unicamente pagos de principal y del interés sobre el monto pendiente del principal.
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Por defecto, todos los otros activos financieros son medidos subsecuentemente a valor razonable a través de
resultados.

A pesar de lo anterior, la Empresa puede hacer la siguiente eleccion /designacion irevocable en el
reconocimiento inicial de un activo financiero:

. Puede elegir irrevocablemente presentar cambios subsecuentes en el valor razonable de una
inversion de capital en otros resultados integrales si se cumplen ciertos criterios; y

. Podra designar irrevocablemente un instrumento de deuda que cumpla los criterios de costo
amortizado o de valor razonable a través de otros resultados integrales si al hacerlo elimina o reduce
significativamente una asimetria contable.

(i) Costo amoriizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un instrumento de deuda y
para asignar los ingresos por intereses durante el periodo relevante.

Para los activos financieros que no fueron comprados u originados por activos financieros con deterioro de
crédito (por ejemplo, los activos que tienen deterioro de crédito en el reconacimiento inicial), la tasa de interés
efectiva es la tasa que descuenta exactamente las entradas futuras de efectivo esperadas (incluidas todas las
comisiones y puntos pagados o recibidos que forma parte integrante de |a tasa de interés efectiva, los costos
de transaccion y otras primas o descuentos) excluyendo las pérdidas crediticias esperadas, a lo largo de la vida
esperada del instrumento de deuda o, en su caso, un periodo méas corto, al importe en libros bruto del
instrumento de deuda en el reconocimiento inicial. Para los activos financieros con deterioro crediticio
comprados u originados, una tasa de interés efectiva ajustada por crédito se calcula descontando los flujos de
efectivo futuros estimados, incluidas las pérdidas crediticias esperadas, al costo amortizado del instrumento de
deuda en el reconocimientc inicial.

El costo amortizado de un activo financiero es el monto al cual el activo financiero se mide en el reconocimiento
inicial menos los reembolsos del principal, mas la amortizacion acumulada utilizando el método de interés
efectivo de cualquier diferencia entre ese monto inicial y el monto de vencimiento, ajustado por cualquier
pérdida. El valor bruto en libros de un activo financiero es el costo amortizado de un activo financierc antes de
ajustar cualquier provisién para pérdidas.

Los ingresos por interés se reconocen usando ef efecto de interés efectivo para los instrumentos de deuda
medidos subsecuentemente a costo amortizado y a valor razonable a través de otros resultados integrales.
Para los activos financieros comprados u originados distintos de los activos financieros con deterioro de credito,
los ingresos por intereses se calculan aplicando la tasa de interés efectiva al valor en libros bruto de un activo
financiero, excepto para los activos financieros que posteriormente han sufrido deterioro de crédito (ver debajo).
Para los activos financieros que posteriormente se han deteriorado el crédito, los ingresos por intereses se
reconocen aplicando la tasa de interés efectiva al costo amortizado del activo financiero. Si en periodos de
reporte posteriores el riesgo crediticio en el instrumento financiero con deterioro crediticio mejora, de modo que
el activo financiero ya no tiene deterioro crediticio, los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa
de interés efectiva al valer en libros bruto del activo financiero.

Para los activos financieros adquiridos u originados que tengan deterioro crediticio, la Empresa reconoce los
ingresos por intereses aplicando la tasa de interés efectiva ajustada por crédito al costo amortizado del activo
financiero a partir de su reconocimiento inicial. El calcuto no vuelve a la base bruta, incluso si el riesgo crediticio
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del activo financiero mejora posteriormente, de modo que el activo financiero ya no tiene deterioro crediticio.

Los ingresos por interés son reconocidos por resultados (ganancias / pérdidas) y es incluido en el concepto
“Ingresos financieros - Ingresos por intereses”.

Los activos financieros de la Empresa incluyen deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, asl como
efectivo y equivalentes de efectivo en el estado de situacion financiera, estan medidos a costo amortizado.

Baja de activos financieros

La Empresa da de baja un activo financiero solo cuando los derechos contractuales de los flujos de efectivo del
activo expiran, o cuando transfiere el activo financiero y sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la
propiedad del activo a otra entidad. Si la Empresa no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y
beneficios de la propiedad y contintia controlando el activo transferido, la Empresa reconoce su interes retenido
en el activo y un pasivo asociado por los montos que deba pagar. Si la Empresa retiene sustancialmente todos
los riesgos y beneficios de la propiedad de un activo financiero transferido, la Empresa contintia reconociendo
el activo financiero y también reconoce un préstamo garantizado por los ingresos recibidos.

Al darse de baja de un activo financiero medido al costo amortizado, la diferencia entre el valor en libros del
activo y la suma de la contraprestacién recibida y por cobrar se reconoce en resultados.

En los restantes casos cuando la baja en cuentas de un activo financiero no es total (por ejemplo, cuando ia
Empresa retiene una opcién para readquirir parte de un activo transferido), la Empresa distribuye el anterior
importe en libros del activo financiero entre la parte que contintia reconociendo bajo una participacién continua,
y la parte que ya no reconoce, sobre la base del valor razonable relativo de dichas partes a la fecha de la
transferencia. La diferencia entre el importe en libros asignado a la parte que ya no contintia siendo reconocida
y la suma de la contraprestacion recibida por la parte que ya no sigue siendo reconocida y cualquier ganancia
o pérdida acumulada asignada a esa parte que hubiese sido reconocida en el otro resultado integral, se
reconoce en resultados. La ganancia o pérdida acumulada gue hubiese sido reconocida en el otro resultado
integral es asignada entre |a parte que continta siendo reconocida y |a parte que ya no es reconocida con base
en los valores razonables relativos de ambas partes.

3.5.3 Pasivos financieros y capital

Clasificacién como deuda o patrimonio

Los instrumentos de deuda y de patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de
conformidad con la sustancia del acuerdo contractual y las definicicnes de un pasivo financiero y de un
instrumento de patrimonio.

instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio es todo contrato que evidencie un interés residual en los activos de una entidad
luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por la Empresa se reconocen
por el monto de los ingresos recibidos, neto de los costos de emision directos.

La recompra de los instrumentos de patrimonio propios de la Empresa se reconoce y se deduce directamente
en el patrimonio. No se reconoce ningln resultado, proveniente de la compra, venta, emisién o cancelacion de
los instrumentos de patrimonio propios de la Empresa.
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Pasivos financieros

Los pasivos financieros son inicialmente medidos al valor razonable, neto de los costos de la transaccion y son
subsecuentemente medidos al costo amartizado usando el método de interés efectivo, con gastos de interés
reconocidos sobre la base de tasa efectiva.

El método de la tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un pasivo financiero
y de imputacién del gasto financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de
descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por pagar estimados (incluyendo todos los honorarios
y puntos pagados o recibidos que forman parte integrante de la tasa de interes efectiva, los costos de
transaccién y otras primas o descuentos) a lo largo de la vida esperada del pasivo financiero o, cuando sea
adecuado, en un periodo mas corto, con el importe neto en libros del pasivo financiero al momento de su
reconocimiento inicial.

Baja en cuentas de pasivos financieros

l.a Empresa da de baja los pasivos financieros cuando, y solamente cuando, las obligaciones de la Empresa
se liquidan, cancelan o expiran. La diferencia entre el importe en libros del pasive financiero dado de baja y la
contraprestacién pagada y por pagar s& reconoce en ganancia o pérdida.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro bajo condiciones sustancialmente diferentes, o
si las condiciones de un pasivo existente se modifican de manera sustancial, tal intercambio o modificacion se
trata como una baja del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia en los valores
respectivos en libros se reconocen en el estado de ganancia o pérdida y otro resultado integral.

3.6 Efectivo y equivalentas de efectivo

En el estado de situacién financiera, el efectivo y balances en bancos comprenden el rubro de efectivo (por
ejemplo, efectivo en mano y depdsitos a la vista) y equivalentes de efectivo. Los equivalentes de efective son
a corto plazo (generalmente con madurez original de tres meses o menos), inversiones altamente liquidas que
son facilmente convertibles a un monto conocido de efectivo y que estan sujetas a riesgos no significativos o
cambios de valor, Los equivalentes de efectivo son mantenidos para propésito de cumplir con obligaciones de
efectivo de corto plazo en lugar de ser invertidos para otros propositos.

Los saldos en bancos para los que existen restricciones contractuales para su uso son incluidos en efectivo a
menos que dichas restricciones resulten en un saldo de bancos que ya no cumpla con fa definicidn de efectivo.
Si las restricciones contractuales para el uso del efectivo se extienden por mas de doce meses después de la
fecha de cierre del periodo de reporte, los montos relativos son clasificados como no corrientes en los estados
de situacian financiera.

Para proposito del estado de flujos de efectivo, el efectivo y equivalentes de efectivo consiste en efectivo y
equivalentes de efectivo como fueron definidos en los parrafos anteriores, netos de sabregiros bancarios que
son pagables cuando sean solicitados y forman una parte integral de la administracion del efectivo de la
Empresa,

3.7 Cuentas por cobrar
Las cuentas por cobrar principalmente consisten en: saldos pendientes de clientes al crédito, tarjetas de crédito,
tarjetas de débito, monederos digitales y transferencias en proceso con entidades bancarias con vencimiento

mayores a 7 dias; alquileres por cobrar, proveedores por programas de mercadeo o programas de incentivo,
programas del Gobierno Nacional de Panama y vales por incentivos laborables y empresariales.
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El objetivo es mantener estos activos para cobrar flujos de efectivo contractuales y los flujos de efectivo
contractuales son tinicamente pagos de principal e intereses. Se reconocen inicialmente por su valor razonable
mas los costos de transaccién que sean directamente atribuibles a su adquisicion o emisién, y posteriormente
se valoran por su costo amortizado utilizando el método del tipo de interés efectivo, menos la provisién por
deterioro.

Las provisiones por deterioro para cuentas por cobrar comerciales se reconocen con base en el enfoque
simplificado dentro de ia NIIF 9 utilizando una matriz de provisién en la determinacion de las pérdidas crediticias
esperadas durante la vida. Durante este proceso se evalla la probabilidad de impago de los deudoras
comerciales. Luego, esta probabilidad se multiplica por el monto de la pérdida esperada que surge del
incumplimiento para determinar la pérdida crediticia esperada durante el tiempo de vida de las cuentas
comerciales por cobrar. Para las cuentas comerciales por cobrar, que se informan netas, tales provisiones se
registran en una cuenta de provisién separada y |a pérdida se reconoce en resultados. Una vez que se confirma
que la cuenta comercial por cobrar no sera cobrable, el valor en libros bruto del activo se da de baja contra la
provision asociada.

3.8 Inventarios

Los inventarios son presentados al costo de adquisicién o valor neto realizable, el menor. El costo, incluyendo
una porcién de los costos indirectos fijos y variables, es asignado a inventarios a través del método mas
apropiado para esa clase particular de inventario, siendo la mayorfa valuado con el método de costo promedio.
El valor neto realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costos de terminacion y los
costos necesarios para efectuar su venta.

Por la naturaleza del negocio y el tipo de inventario gue maneja; el mismo pudiera verse afectado por
vencimiento o caducidad y que no hayan sido vendidos; o que no estén en condiciones adecuadas para la
venta. En este sentido, la Empresa tiene acuerdos con sus proveedores con relacién a devolucion de productos
vencidos y/o reconocimiento de costos de merma. Para los articulos que son manejados internamente
(importados, marcas propias, agro, etc.) llegada la fecha de su vencimiento y/o no estan aptos para la venta
estos soh reconocidos como merma en el momento en gue es identificado.

3.9 Propledad, planta y equipo

Los terrenos y edificios mantenidos para su uso en la produccién o suministro de bienes o serviclas, o para
fines administrativos, son presentados en el estado de situacién financiera al costo, menos la depreciacion y
amortizacién acumuladas. Las renovaciones y mejoras importantes se capitalizan, mientras que los reemplazos
menores, reparaciones y mantenimiento que no mejoran el activo ni alargan su vida (til restante, se cargan
contra operaciones a medida que se efectdan.

Los terrenos no scn depreciados.

Los enseres y equipos se expresan al costo menos la depreciacién acumulada y menos las peérdidas
acumuladas por deterioro del valor. :

La depreciacién es reconocida a fin de eliminar el costo o la valuacion de los activos (excepto los terrenos y las
propiedades en construccion) menos sus valores residuales, sobre sus vidas atiles, utilizando el método de Ia
linea recta. Las vidas utiles estimadas, los valores residuales y el método de depreciacion son revisados al
cierre de cada perlodo sobre el que se informa, siendo el efecto de cualquier cambio en las estimaciones,
registrado sobre una base prospectiva.
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Las siguientes vidas Utiles fueron usadas en el célculo de la depreciacion:

Mobiliario 10
Equipo de transporte 7
Equipo de oficina 10
Equipo de coémputo 5
Vehiculos y equipo pesado 10
Magquinaria y eguipo 10
Herramientas y equipos menores 5
Estanterias 10
Equipo de refrigeracion 10
Planta eléctrica 10
Sistema de vigilancia 10
Mejoras a la propiedad arrendada 10

La vida util estimada, el valor residual y el método de depreciacion se revisa al final de cada periodo de reporte,
y el efecto de cualquier cambio en la estimacion registrada se reconoce sobre una base prospectiva.

Los activos por derechos de uso se deprecian sobre el periodo que resulte mas corto entre el periodo del
arrendamiento y la vida Util del activo subyacente. Si un arrendamiento transfiere la propiedad del activo
subyacente o el costo del activo por derechos de uso refleja que la Empresa planea ajercer una opcién de
compra, el activo por derechos de uso se depreciara sobre la vida util.

Se da de baja una partida de propiedades, planta y equipo al momento de su venta o cuando ya no se espera
que surjan beneficios econdmicos futuros del uso continuado del activo. La ganancia o pérdida que surja de la
venta o retiro de un elemento de propiedades planta y equipo se determina como la diferencia entre los ingresos
por las ventas y el importe en libros del activo, y reconocida en ganancia o pérdida.

3.10 Activos intangibles

Activos intangibles adquiridos de forma separada

Los activos intangibles con vidas Utiles finitas, adquiridos de forma separada, son registrados al costo menos
la amortizacién acumulada y menos las pérdidas acumuladas por deterioro del valor. La amortizacion se
raconoce con base en el método de linea recta y deterioro sobre sus vidas Utiles estimadas. La vida atil
estimada y el método de amortizacion son revisados al cierre de cada periodo sobre el que se informa, siendo
el efecto de cualquier cambio en tales estimaciones registrado sobre una base prospectiva. La vida Gfil ha sido
estimada en 5 afios para base de datos y software, derecho de llave es amortizado segln vigencia de contrato.

Los activos intangibles con vida til indefinida que son adquiridos separadamente se registran al costo menos
las pérdidas acumuladas por deterioro del valor.

Activos infangibles adquiridos en una combinacidn de negocios

Cuando se adquiere un activo intangible en una combinacion de negocios y se reconocen separadamente de la
plusvalia, su costo inicial serd su valor razonable a la fecha de adquisicion.

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, un activo intangible adquirido en una combinacién de negocios
se reconocera por su costo menos la amortizacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro, sobre la misma base gue los activos intangibles que se adquieren de forma separada.
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Baja de activos intangibles

Un activo intangible se da de baja al momento de su venta, o cuando no se esperan bensficios econdmicos
futuros de su uso o venta. Las ganancias o pérdidas que surgen de |a baja en libros de un activo intangible,
medidas como la diferencia entre los ingresos netos provenientes de la venta y el importe en libros del activo
se reconocen en los resultados al momento en que el activo es dado de baja.

3.11 Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles excluyendo plusvalia

Al cierre de cada periodo sobre el que se informa, la Empresa revisa los importes en libros de sus activos
tangibles e intangibles a fin de determinar si existe alguna indicacion de gue estos activos han sufrido alguna
pérdida por deterioro de su valor. En tal caso, se estima el monto recuperable del activo a fin de determinar el
alcance de la pérdida por deterioro del valor (de haber alguna). Cuando no es posible estimar el monto
recuperable de un activo individual, la Empresa estima el monto recuperable de ta unidad generadora de
efectivo a la que pertenece dicho activo. Cuando se identifica una base razonable y uniforme de asignacion,
los activos corporativos son también asignados a las unidades generadoras de efectivo individuales, o son
asignados al grupe mas pequefio de unidades generadoras de efectivo para los cuales se puede identificar una
base de asignacion razonable y consistente.

Los activos intangibles con una vida 0til indefinida o todavia no disponibles para su uso deben ser sometidos a
una comprobacién de deterioro anualmente, o con mayor frecuencia si existe cualquier indicacién de que podria
haberse deteriorado su valor.

El monto recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de ventas y el valor en uso. Al estimar
el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados del valor actual utilizando una tasa de
descuento antes de impussto que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del
dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales no se han ajustados los estimados de flujo de
efectivo futuros.

Si el monto recuperable de un activo (o de una unidad generadora de efectivo) se estima por debajo de su
importe en libros, el importe en libros del activo (o de la unidad generadora de efectivo) se reduce a su monto
recuperable. Las pérdidas por deterioro del valor se reconocen inmediatamente en resultados, salvo cuando el
activo se registra a un monto revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro del valor
como una disminucién en la revaluacion.

Cuando posteriormente una pérdida por deterioro del valor se reversa, el importe en libros del activo (o de la
unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado revisado de su monto recuperable, de tal manera
que el importe en libros incrementado no excede el importe en libros que se habria calculado si no se hubiera
reconocido la pérdida por deterioro del valor para dicho activo (o unidad generadora de efectivo) en afios
anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido automaticamente en resultados, salvo si el
activo correspondiente se registra al monto revaluado, en cuyo caso el reverso de la pérdida por deterioro del
valor se maneja como un aumento en |a revaluacion.

3.12 Plusvalia

La plusvalia surgida de la adquisicién de un negocio se mantiene al costo establecido a la fecha de adquisicion
del negocio menos las pérdidas acumuladas por deterioro del valor, si las hubiese.

Para fines de la prueba del deterioro del valor, la plusvalia es asignada a cada una de las unidades generadoras
de efectivo de la Empresa que se espera obtengan beneficios de las sinergias de esta combinacion.
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Las unidades generadoras de efectivo a las cuales se asigna la plusvalia son sometidas anualmente a pruebas
por deterioro del valor, o con mayor frecuencia, si existe un indicativo de que la unidad podria haber sufrido
deterioro en su valor. Si el monto recuperable de la unidad generadora de efectivo es menor gue el monto en
libros de fa unidad, la pérdida por deterioro del valor se asigna primero a reducir el monto en libros de la
plusvalia asignada a la unidad y luego a los ofros activos de ia unidad, proporcionalmente, tomando como base
el monto en libros de cada activo. La pérdida por deterioro del valor para la plusvalia se reconoce directamente
en los resultados en el estado de ganancia o pérdida y ofro resultado integral. La pérdida por deterioro del
valor reconocida respecto de la plusvalia, no se reversa en periodos posteriores.

En caso de venta o baja de una unidad generadora de efectivo, el monto atribuible de la plusvalia se incluye
en el calculo de la ganancia o pérdida por venta o por retiro.

3.13 Arrendamientos
3.13.1 La Empresa como arrendatario

La Empresa arrienda edificios, equipo de cémputo y otros activos. Los términos de los contratos son negociados
de manera individual y contienen diferentes caracteristicas y condiciones.

La Empresa evalta si un contrato es o contiene un arrendamiento, al inicio del contrato. La Empresa reconoce
un activo por derecho de uso y un pasivo de arrendamiento correspondiente con respecto a todos los acuerdos
de arrendamiento en los que es el arrendatario, excepto los arrendamientos a corto plazo {definidos como
arrendamientos con un plazo de arrendamiento de 12 meses o menos) y arrendamientos de activos de bajo
valor. Para estos arrendamientos, la Empresa reconoce los pagos del arrendamiento como un gasto operativo
de forma lineal durante el plazo del arrendamiento, a menos que otra base sistematica sea mas representativa
del patron de tiempo en el que se consumen los beneficios economicos de los activos arrendados.

El pasivo por arrendamiento se mide inicialmente al valor presente de los pagos de arrendamiento que no se
pagan en la fecha de inicio, descontados utilizando la tasa implicita en el arrendamiento. Si esta tasa no se
puede determinar facilimente, la Empresa usa su tasa de endeudamiento incremental.

El pasivo por arrendamiento se mide inicialmente al valor presente de los pagos futuros (se excluyen lo
desembolsado antes o al inicio), descontados a la tasa de descuento de la Empresa. Los pagos futuros
incluyen:

Pagos fijos.

Pagos variables que se basan en un Indice o tasa.

Montos que se espera que pague el arrendatario como garantias de valor residual.

El precio de una opcién de compra si el arrendatario esta razonablemente seguro de ejerceria.
Penalidades por rescision del confrato de arrendamiento.

El pasivo por arrendamiento se presenta como una linea separada en el estado de situacién financiera.
El pasivo por arrendamiento se mide posteriormente aumentando el importe en libros para refiejar los intereses

sobre el pasivo por arrendamiento (utilizando el método de interés efectivo) y reduciendo el importe en libros
para reflejar los pagos de arrendamiento realizados.
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La Empresa vuelve a medir el pasivo por arrendamiento (y realiza los ajustes correspondientes relacionados al
active por derecho de uso) siempre que:

»  Elplazo de arrendamiento ha cambiado o hay un cambio en la evaluacién del ejercicic de una opcion
de compra, en cuyo caso el pasivo por arrendamiento se mide nuevamente descontando los pagos
de arrendamiento revisados utilizando una tasa de descuento revisada,

+  Los pagos de arrendamiento cambian debido a cambios en un indice o tasa o un cambio en el pago
esperado bajo un valor residual garantizado, en cuyo caso el pasivo por arrendamiento se mide
nuevamente descontando los pagos de arrendamiento revisados utilizando la tasa de descuento
inicial (@ menos que los pagos de arrendamiento cambien se debe a un cambio en una tasa de
interés flotante, en cuyo caso se utiliza una tasa de descuento revisada).

« Se modifica un contrato de arrendamienio y la modificacion del arrendamiento no se contabiliza
como un arrendamiento separado, en cuyo caso el pasivo por arrendamiento se mide nuevamente
descontando los pagos de arrendamiento revisados utilizando una tasa de descuento revisada.

La Empresa del perfodo de enero a septiembre de 2024 no realizd ninguno de los ajustes mencionados (2023:0)

Los activos por derecho de uso comprenden la medicién inicial del pasivo de arrendamiento correspondiente,
los pagos de arrendamiento realizados en el dia de inicio o antes y cualquier costo directo inicial.
Posteriormente se miden al costo menos la depreciacion acumulada y las péerdidas por deterioro.

Cada vez que la Empresa incurre en una obligacién por los costos de desmantelar y eliminar un activo
arrendado, restaurar el sitio en el que se encuentra o restaurar el activo subyacente a la condicion requerida
por los términos y condiciones del arrendamiento, una provisién es reconocida y medida bajo NIC 37. Los
costos se incluyen en el activo de derecho de uso relacionado, a menos que se incurra en esos costos para
producir inventarios.

Los activos por derecho de uso se deprecian durante el periodo més corto del plazo de arrendamiento y la vida
util del activo subyacente. Si un arrendamiento transfiere la propiedad del activo subyacente o el costo del
activo por derecho de uso refleja que la Empresa espera ejercer una opcién de compra, el activo por derecho
de uso relacionado se deprecia a lo largo de la vida Util del activo subyacente, la depreciacién comienza en la
fecha de inicio del arrendamiento.

El activo por derecho de uso es presentado como una linea separada en el estado de situacion financiera.
Las rentas variables que no dependen de un indice o tasa no se incluyen en la medicién del pasivo por
arrendamiento y el activo por derecho de uso. Los pagos relacionados se reconocen como un gasto en el
periodo en el que ocurre el evento o condicién que desencadena esos pagos y se incluyen en la linea “otros
gastos” en el estado de ganancia o pérdida y ofro resultado integral (véase la Nota 17).

3.13.2 La Empresa como arrendador

La Empresa celebra contratos de arrendamiento como arrendador con respecto a algunas de sus propiedades.
Los arrendamientos para los que la Empresa es arrendador se clasifican como arrendamientos financieros u
operativos. Siempre que los términos del arrendamiento transfieran sustancialmente todos los riesgos y

beneficios de la propiedad al arrendatario, el contrato se clasifica como un arrendamiento financiero. Los demas
arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.
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Cuando la Empresa es un arrendador intermedio, contabiliza el arrendamiento principal y el subarrendamiento
como dos contratos separados. El subarrendamiento se clasifica como un arrendamiento financiero u operativo
por referencia al activo por derecho de uso derivado del arrendamiento principal.

Los ingresos por alquileres de los arrendamientos operativos se reconocen de forma lineal durante el plazo del
arrendamiento correspondiente. Los costos directos iniciales incurridos en la negociacion y organizacion de un
arrendamiento operativo se agregan al valor en libros del activo arrendado y se reconocen linealmente durante
el plazo del arrendamiento.

Los montos adeudados por los arrendatarios bajo arrendamientos financieros se reconocen como cuentas por
cobrar por el monto de la inversion neta de la Empresa en los arrendamientos. Los ingresos por arrendamientos
financieros se asighan a periodos contables para reflejar una tasa de rendimiento periédica constante sobre la
inversion neta pendiente de la Empresa con respecto a los arrendamientos.

Cuando un contrato incluye componentes arrendados y no arrendados, la Empresa aplica la NiIF 15 para
asignar la consideracion del contrato a cada componente.

El plazo promedio de arrendamiento es de 12.16 al 30 de septiembre de 2024 (2023: 12.16 afios).
3.14 Costos de deudas

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en ganancia o pérdida durante el periodo en que se
incurren.

3.15 Beneficios a empleados

Beneficios a los empleados a corto plazo

Los beneficios a los empleados a corto plazo son reconocidos como gasto cuando se presta el servicio
relacionado. Se reconoce una chligacién por el monto que se espera pagar si la Empresa posee una obligacion
legal o implicita actual de pagar este monte como resultado de un servicio entregado por el empleado en el
pasado y la obligacion puede ser estimada con fiabilidad.

Provision para prestacionies laborales

El Cédigo de Trabajo establece en la legisiacién laboral panamefia el reconocimiento de una prima de
antigliedad de servicios. Para tal fin, la Empresa ha establecido una provisién, la cual se calcula sobre la base
de una semana de salario por cada afo de frabajo, o lo que es igual a 1.92% sobre los salarios pagados en el
afio.

La Ley 44 de 12 de agosto de 1995 establece, a partir de su vigencia, la obligacién de los empleadores a
constituir un Fondo de Cesantia para pagar a los empleados la prima de antigltedad y la cuotaparte del 5% de
la indemnizacion a la que podria tener derecho el empleado per despido injustificado o renuncia justificada que
establece el Cddigo de Trabajo.
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3.16 Impuesto sobre fa renta
El impuesto sobre la renta del afioc comprende el impuesto sobre la renta corriente y diferido.

Impuesto corriente

El impuesto corriente a pagar se basa en la renta gravable del afio. El impuesto sobre la renta del perlodo
difiere de la ganancia antes de impuesto reportada en el estado de ganancia o pérdida y otro resultado integral,
debido a los efectos que producen aquellas partidas reconocidas como gravables/no gravables y deducibles/no
deducibles. El pasivo en concepto de impuesto corriente se calcula utilizando la tasa vigente (25%) a la fecha
del estado de situacién financiera.

Impuesto diferide

El impuesto diferido se reconace sobre las diferencias temporarias entre el importe en libros de los activos y
pasivos incluides en los estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar fa
ganancia fiscal. El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Se reconoce generalmente un activo por impuesto diferido, por todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Empresa disponga de ganancias fiscales
futuras contra las que pueda utilizar esas diferencias temporarias deducibles. Estos activos y pasivos no se
reconacen si las diferencias temporarias surgen de la plusvalia o del reconocimiento inicial (distinto al de una
combinacién de negocios) de otros activos y pasivos en una operacioén que no afecta la ganancia fiscal ni la
ganancia contable. Adicionalmente, los pasivos por impuestos diferides no se reconocen si la diferencia
temporaria se deriva del reconacimiento inicial de la plusvalia.

Se reconoce un pasivo por impuesto diferido por las diferencias temporarias imponibles asociadas con
inversiones en subsidiarias y asociadas, y por participaciones en negocios conjuntos, a excepcion de aquelios
en los que la Empresa es capaz de controlar el reverso de la diferencia temporaria y cuando exista la posibilidad
de que ésta no pueda revertirse en un futuro cercano. Los activos por impuesto diferido que surgen de las
diferencias temporarias asociadas con dichas inversiones y participaciones son tnicamente reconocidos, en ia
medida en que resulte probable que ia Empresa disponga de ganancias fiscales futuras contra las cuales utilizar
esas diferencias temporarias y cuando exista la posibilidad de que éstas puedan revertirse en un futuro cercano.

El importe en libros de un activo por impuesto diferido se somete a revision al cierre de cada periodo sobre el
gue se informa y se reduce el importe del saldo del activo por impuestos diferidos, en la medida en que se
estime probable que no se dispondra de suficientes ganancias gravadas, en el futuro, como para permitir que
se recupere 1a totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas fiscales que se espera sean de aplicacion
en el periodo en el que el pasivo se cancele o el activo se realice, basandose en las tasas (v leyes fiscales)
que al final del periodo sobre el que se informa hayan sido aprobadas o tengan sustancialmente terminado el
proceso de aprobacion.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y de los activos por impuestos diferidos refleja las

consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que la Empresa espera, al cierre del periodo sobre el
que se informa, recuperar o liguidar el importe en libros de sus activos y pasivos.

3.17 Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias
Los ingresos se miden al valor razonable de |a contrapartida recibida o por cobrar. Los ingresos de actividades

ordinarias se reducen para considerar devoluciones de clientes, descuentos y oftras deducciones similares.
Venta de bienes
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Los ingresos se miden en funcidn de la consideracion a la que la Empresa espera tener derecho en un contrato
con un cliente y excluye las cantidades recaudadas en nombre de terceros. La Empresa reconoce los ingresos
cuando transfiere el control de un bien o producto a un cliente.

La Empresa vende bienes y productos directamente al cliente a través de sus sucursales. Los ingresos por
venta de bienes y productos son reconocidos cuando la Empresa satisface la obligacion de desempefio
mediante la transmision de un bien o producto al cliente (cuando el cliente obtiene el control sobre el bien o
producto). En el caso de los bienes y productos vendidos por la Empresa, el reconocimiento de los ingresos
ordinarios es en un punto en el tiempo, dado que el cliente en general consume y recibe los beneficios
proparcionados por la Empresa en el momento en que el cliente compra los bienes en el punto de venta. Se
debe pagar el precio de Ia transaccién inmediatamente en el momento en que el cliente compra los bienes o
productos.

Las ventas de bienes resultan en créditos por incentivos para los clientes de acuerdo con el programa de la
Empresa denominado Full Xtra, fos cuales les da derecho a clientes a descuentos en futuras compras. Estos
créditos brindan un descuento a los clientes que no recibirian sin comprar los bienes o productos (es decir, un
derecho material). La promesa de proporcionar el descuento al cliente es, por lo tanto, una obligacion de
desempefio separada. Los precios de venta por puntos son estimados basados en los descuentos otorgados
cuando los puntos son canjeados por el cliente con la probabilidad de redencion, siendo evidencia de esto, la
experiencia historica de la Empresa. Un pasivo es reconocido por ingresos relacionados al programa de leaitad
en el punto de la venta inicial. La contraprestacion asignada a los créditos por incentivos se mide con referencia
a su valor razonable, el monto por el cual podrian venderse esos créditos por incentivos por separado. Dicha
contraprestacién no se reconoce como ingreso de las actividades ordinarias al momento de la transaccion de
venta inicial, siendo diferida y reconocida como tal, una vez que los créditos por incentivos son utilizados y se
hayan cumplido las obligaciones de !a Empresa.

Ingresos por infereses

Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de tiempo, con referencia al capital vigente y a la
tasa de interés efectiva aplicable, que es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos futuros de
efectivo estimados a lo largo de la vida esperada del activo financiero con el importe neto en libros de ese activo
a su reconocimiento inicial.

Ingresos por alguileres

La politica de la Empresa para el reconocimiento de ingresos provenientes de arrendamientos operativos se
describe en [a Nota 3.13.2.

Otros ingresos operativos

Los otros ingresos operativos (comisiones y otros) se reconocen con base en el método de devengado segun
la sustancia de los acuerdos correspondientes.

3.18 Informacién por segmentos

Un segmento de negocio es un componente de la Empresa, cuyos resultados operativos son revisados
regularmente por la Gerencia de la Empresa, para la toma de decisiones acerca de los recursos que seran
asignados al segmento y evaluar asi su desempefio, y para el cual se tiene disponible informacién financiera
para este propésito. La Empresa mantiene como actividad principal la venta de mercancia al detal, por
consiguiente, no requiere ser sometida a riesgos ni rendimientos de naturaleza diferente, que ameriten ser
revelados por segmentos de negocio y/o segmentos geogréficos,
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 30 de septiembre de 2024
(En balboas)

4. Estimaciones de contabilidad y juicios criticos

En la aplicacién de las politicas contables de la Empresa, la administracion debe hacer juicios, estimaciones y
supuestos sobre los valores en libros de los activos y pasivos de los estados financieros. Las estimaciones y
supuestos relativos se basan en la experiencia y otros factores que se consideran pertinentes. Los resultados
reales podrian diferir de estas estimaciones.

A continuacion, se explican los supuestos clave respecto al futuro y otras fuentes clave de incertidumbre en las
estimaciones al final del periodo, que tienen un riesgo significativo de resultar en ajustes importantes en los
valores en libros de los activos y pasivos durante el proximo afio.

4.1 Deterioro de plusvalia, marca y clientela
Plusvalia y marca:

El importe recuperable de la plusvalla y la marca es determinado en base a un calculo del valor en uso que
utiliza proyecciones de flujos de efectivo basadas en presupuestos financieros aprobados por los directores
que cubre un periodo de cinco afios y una tasa de descuento antes de impuestos del10.2% para el 2023
comparado con el 10.4% del 2022, calculado bajo la metodologia de costo promedio ponderado de capital
(Weighted Average Cost of Capital (WACC).

Los supuestos claves utilizados por la administracion al establecer los presupuestos financieros para el periodo
inicial de cinco afios fueron los siguientes:

o Pronéstico de las tasas de crecimiento promedio de venta anual del 11.5% para los 5 afios de proyeccion
(2022: 9.1%) .

« Las tasas de crecimiento de las ventas previstas se basan en la experiencia pasada ajustada por
tendencias de ventas y estrategia tomadas con respecto a aperturas de sucursales.

+ Las ganancias operativas se pronostican con base en la experiencia historica de los margenes operativos.

En adicién, la marca es sujeta a una prueba independiente de deterioro en base a un calculo del valor de uso
que utiliza proyecciones de flujos de royalties, descontado a una tasa del costo de capital de 12.60% para el
cierre del 2023 comparado con el 13.4% del 2022. Las proyecciones de flujo de royalties toman en
consideracion proyecciones de ventas y la aplicacion de un % royaltie, basado en comparables de mercado.

4.2 Impuesto sobre la renta

Impuesto corriente - La Empresa esta sujeta al impuesto sobre la renta bajo la jurisdiccién de la Republica de
Panama. Se realizan estimaciones a través de una proyeccion fiscal para determinar la provision para
impuestos sobre la renta y se reconocen los pasivos resultantes de dicha estimacion. Cuando el resultado fiscal
final es diferente de los montos que fueron registrados, 1as diferencias impactaran las provisiones por impuestos
sobre la renta e impuestos diferidos en el periodo en el cual se hizo dicha determinacion.

Impuesto sobre la renta diferido - El reconocimiento de activos por impuesto sobre la renta diferido se basa en
la estimacion de presupuestos con ganancias desarrollados por la Administracion, los cuales se basan en
evidencia disponible y niveles histéricos de ganancias, que indican que es probable que la Empresa pueda
tener futuras utilidades gravables contra los cuales el activo pueda ser utilizado. En adicion, la tasa de impuesto
aplicable a la diferencia temporal esta determinada por el tipo de activo/pasivo y el mecanismo en que se
espere se reverse dicha diferencia temporal.

4.3 Deterioro y obsolescencia de inventarios

E| costo de los inventarios puede no ser recuperable en caso de que los mismo estén dafiados, si han devenido
parcial o totalmente obsoletos, o bien si sus precios de mercado han caido. La Administracién hace
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 30 de septiembre de 2024
{En balboas)

estimaciones para rebajar el saldo, hasta que el costo sea igual al valor neto realizable, como forma de evitar
que su valor en libros esté por encima de los importes que espera obtener a fravés de su venta o uso.

La Administracién establece la provisién para obsolescencia de inventarios en base a la experiencia historica
y las proyecciones de ventas por categorias/departamentos. Los inventarios que resulten obsoletos en cada
periodo son rebajados de la provision

4.4 Provision cuentas incobrables

La Empresa revisa su cartera de cuentas por cobrar para evaluar el deterioro. En la determinacién de si una
pérdida por deterioro debe ser registrada en el estado de ganancia o pérdida y otro resultado integral, la
Empresa efectla juicios para determinar si una pérdida por deterioro debe ser registrada contra la reserva de
cuentas por cobrar, y toma decisiones en cuanto a si existe una informacion observable que indigue un cambio
adverso en la condicién de pago de los clientes, en condiciones econémicas locales que se correlacionen con
incumplimientos en activos. La Administracion usa estimaciones basadas en la experiencia de pérdida historica
por activos con caracteristicas de riesgo de crédito y evidencia objetiva de deterioro similares a aquellos en la
cartera cuando se programa sus flujos futuros de efectivo.

La estimacion de las tasas de pérdidas de las cuentas por cobrar se realiza con base a la informacién mas
reciente al cierre de cada afio, por Io cual el ajuste point-in-time no es significativo. La Administracion efectta
una revision trimestral de los parametros del modelo de pérdidas esperadas. El Comité Financiero, sobre una
base recurrente, realiza reuniones para evaluar posibles eventos que podrian impactar la cartera y su reserva
de cuentas por cobrar. Si el Comité Financiero identifica eventos que podrian tener un impacto en el modelo,
se realizan los ajustes correspondientes.

5. Saldos transacciones con partes relacionadas
Los siguientes saldos se encontraban pendientes al cierre del pericdo sobre el que se informa:

Saldos adeudados por
partes relacionadas

Septiemhre Diciembre
2024 2023
Centro Super Market, S A 650,955 650,954
Consorcio De Valores, S.A. 640,272 221,612
1,291,227 872,566

Las cuentas con partes relacionadas no tienen términos o condiciones que establezcan fecha de cobros {pagos)
o fecha de vencimiento, en adicién no se han otorgado ni recibido garantias. No obstante, el periodo de
recuperacion promedic es de 90 dias.
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Notas a los estados financieros

por el afio terminado el 30 de septiembre de 2024

{En balboas)

Un resumen de la actividad de la provision para posibles cobros dudosos,

Saldo al inicio del afio
Incremento a la provision

Saldo al final del afio

5.1 Oftras transacciones con partes relacionadas

Septiembre Diciembre
2024 2023
104,698 58,998
89,250 45,700
193,948 104,698

En adicion, a continuacién, se presentan las transacciones por ciertos contratos de servicios de vigilancia

realizados por las empresas relacionadas de la Empresa.

Servicios de vigilancia

6. Efectivo y depésitos en bancos

Fondo de cambio en los supermercados y farmacias
Cajas menudas
Cuentas corrientes

Total de efectivo y depdsitos en banco

31 -

Septiembre Septiembre
2024 2023
4,816,858 4,651,887

Septiembre Diciembre
2024 2023
2,441,241 284,695

290,424 2,304,511
8,118,800 14,240,897
11,850,465 16,830,103
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Supermercados Xtra, 5.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 30 de septiembre de 2024
(En balboas)

7. Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar, otras comprenden negociaciones especiales con proveedores para alquileres de

espacios, servicios por centralizacién de mercancia, entre otros.

Septiembre Diciembre
2024 2023
Cuentas por cobrar comerciales, privada 12,520,408 11,491,003
Cuentas por cobrar comerciales, entidades plblicas 6,535,379 18,568,030
Cuentas por cobrar comerciales, neto 19,055,787 30,059,033
Cheques devueltos 10,041 9,712
Cuentas por cobrar empleados 35,395 153,308
Cuentas por cobrar, otras 714,455 1,524,640
Sub-total 759,890 1,687,750
Total 19,815,677 31,746,783

7.1 Cuentas por cobrar comerciales

El periodo promedio de crédito sobre la venta varia dependiendo del tipo de cliente. Las cuentas por cobrar
comerciales reveladas en los parrafos anteriores incluyen los montos (ver abajo el analisis de antigiedad) que

estan vencidos al cierre del periodo sobre el que se informa,

Antigiiedad de las cuentas por cobrar comerciales privadas

2024 2023
Morosidad Deterioro % Deteriro Morosidad Deterioro % Deteriro
Cortiente 11,701,453 6,739 0.06% 11,048,345 5,752 0.05%
61-90 dias 36,398 6,842 18.80% 31,426 823 2.62%
91-120 dias 207,724 2,420 0.81% 104,306 3,389 3.25%
121-150 dias 100,364 2,189 2.18% 78,296 5,494 7.02%
151-180 dias 151,164 2461 1.63% 160,825 9,877 6.14%
Mas de 181 430,583 176,628 41.02% 308,999 215,859 69.86%
12,717,686 197,279 1.55% 11,732,197 241,194 2.06%

Los plazos de vencimiento de [as cuentas por cobrar a entidades de gobierno generalmente se extienden hasta
365 dias contados a partir de la fecha de emision. La Administracién considera recuperable las cuentas por
cobrar a entidades de gobierno porque cuenta con las érdenes de compras y facturas que documentan la
gestion apropiada de los cobros. Las cuentas por cobrar a entidades de gobierno se detallan a continuacion

segun su antigliedad.
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Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 30 de septiembre de 2024
{En balboas)

2024 2023
Morosidad Deterioro % Deteriro Morosidad Deterioro % Deteriro
Corriente 6,950,096 125,155 1.80% 18,721,319 198,088 1.06%
2 Afios 60,151 25,464 42.33% 70,338 25,539 36.31%
Mas de 3 Afios 389,769 389,769 100.00% 365,322 365,322 100.00%
7,400,015 540,388 7.30% 19,156,979 588,950 3.07%

Un resumen de la actividad de la provisidn para posibles cobros dudosos.

Septiembre Diciembre
2024 2023
Saldo al inicio del afio 830,143 777,660
Incremento a la provision (92,476) 127,108
Disminucion a la provision - (74,625)
Saldo al final del afio 737,667 830,143

La Administracién considera que la provisién para posibles cobros dudosos es adecuada para cubrir el riesgo
de incobrabilidad.
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 30 de septiembre de 2024
(En baiboas)

8. Inventarios de mercancia

Los inventarios de mercancia se agrupan en las siguientes categorias:

Supermercado

Fresco

Farmacia

Ferreteria

Ropa y accesorios
Accesorios para el hogar
Escolar y oficina

Otros

Electrénica

Recreacién

Linea blanca y mueblerfa
Jugueteria

Restaurante y panaderia

Menos: provisién para inventarios

Total de inventarios

Un resumen de !a actividad de la provisién para pérdida de inventario a continuacion.

Saldo al inicio del afio
Incremento
Disminucién

Salde al final del afio

-34 -

Septiembre Diciembre
2024 2023
68,595,277 71,128,510
9,582,763 11,773,468
11,778,538 10,968,379
2,715,635 3,030,895
2,040,394 2,380,563
4,107,690 2,889,860
982,082 709,023
2,338,522 1,542,776
1,228,815 1,088,812
1,488,817 1,986,826
507,355 448,349
753,152 1,008,971
302,395 440,134
106,422,515 109,380,666
(3,468,631) (216,384)
102,053,884 108,174,282
Septiembre Diciembre
2024 2023
216,384 512,323
3,252,247
- (295,939)
3,468,631 216,384
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 30 de septiembre de 2024
(En halhoas)

Anélisis de sensibilidad

Para determinar potenciales riesgo de deterioro de la marca ante diferentes escenarios, se
realizaron sensibilidades a la tasa de descuento y al gradiente de crecimiento. A
continuacion, se presentan los resultados del exceso o {deterioro) del monto recuperable en
B/. de la unidad generadora de efectivo sobre su valor en libros.

13.0% 13.6%

1.5% 9.6 6.0 0.6 -1.0
2.0% 12.8 8.9 3.2 14
2.5% 16.3 2.2 6.0 4.1
2.7% 177 13.5 7.2 52

o Derecho de llave, el periodo de amortizacién para estos costos es de 10 afios.

« El perfodo de amortizacién para los costos de base de datos y software de la Empresa es
de 5 affos.

11. Plusvalia

Septiembre Diciembre
2024 2023
Plusvalia 78,732,750 78,732,750

La plusvalia surge por la adquisicion de Distribuidora Xtra, S.A. por Supermercados Xtra, S.A. Dicha
adquisicién se formaliza mediante Escritura Ptblica No.1,678 del 30 de enero de 2017, celebrando
convenio de fusion sobreviviendo esta Ultima y subragandose en todos los derechos y obligaciones.

Con base en andlisis presentado por la Administracion, no hay pérdida por deterioro a la fecha de
estos estados financieros.

El monto recuperable de las unidades generadoras de efectivo se determina baséndose en el valor
eh uso, que utiliza calculos de proyecciones de fiujos de efectivo basado en presupuestos financieros
aprobados por los directores cubriendo un pericdo de 5 afios y utilizando una tasa de descuenio.

Las proyecciones de flujos de efectivo en el periodo presupuestado estan basadas en los mismos
margenes e inflacién de los insumos durante el periodo presupuestado. L.os flujos de efectivo
posteriores al periodo de & afios se han extrapolado a una tasa de crecimiento de 2.5%. La
Administracion considera que cualquier posible cambio razonable en las hipétesis claves sobre las
que se basa el importe recuperable no causarfa que el importe en libros en conjunto excediera &l
importe recuperable total de la unidad generadora de efectivo.

Analisis de sensibilidad
Para determinar potenciales riesgo de deterioro del Goodwill ante diferentes escenarios, se
realizaron sensibilidades a la tasa de descuento y al gradiente de crecimiento. A continuacion, se

presentan los resultados del exceso o (deterioro) del monto recuperable en B/. de la unidad
generadora de efectivo sobre su valor en libros:
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el aiio terminado el 30 de septiembre de 2024
(En balboas)

Tasa de descuento

% 10.21% 11.21% 12.21% 13.21% 14.21%
2 -0.30% 277.9 210.0 153.1 104.7 63.0
-c'é 0.70% 330.7 2519 186.9 132.3 85.9
O 1.70% 365.8 302.6 2271 164.8 112.5

2.70% 478.3 365.1 275.8 203.4 143.7

Exceso / {deterioro) promedio en todos los escenarios es de B/.195 millones a diciembre de 2023,

(2022: B/.116 millones)

16.21%
26.7
45.8
67.9
93.5

Se observa que el riesgo de deterioro del Goodwill ante escenarios mas adversos que el modelado
a fecha de valoracién es poco probable, toda vez que en ninguno de los escenarios en las

sensibilidades existe deterioro.

De acuerdo con la estimacion del monto recuperable de la UGE a través de la metodclogia "Flujo de
Caja Libre” y su comparacion contra el valor en libros, se puede concluir que no existe deterioro en

el valor registrado de la plusvalia.

12. Otros activos

Septiembre Diciembre
2024 2023

Depdsitos en garantia 3,866,996 3,594,804
Fondo de cesantia 4,710,736 4,089,025
Otros 1,316,807 469,034
Pagos anticipados 2,024,727 86,447
Reclamo por cobrar 489,593 346,435
Fondo Fideicomiso 124,127 124,127
Total 12,532,986 8,719,872
Corriente 3,831,127 901,918
No corriente 8,701,859 7,817,956

12,532,986 8,719,871

Fideicomiso de Garantia que contendra de (1) pago de intereses trimestral en efectivo o mediante

garantia bancaria a satisfaccion de los Co-Estructuradores.
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 30 de septiembre de 2024
(En balboas)

13. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Cuentas por pagar comerciales
Gastos acumulados

Dividendo por pagar

Otras cuentas por pagar

14. Préstamos

A continuacién, se detalian las lineas de créditos y sobregiros aprobados:

Davivienda

Intereses Mensuales y capital al vencimiento, hasta 24 meses, con
tasa de interés de 5.85% mas FECI 1%.

Scotiabank Panama

Préstamo comercial con pagos trimestrales, con tasa de interés de
6% mas FECI 1%.

Banistmo

Préstamo comercial con pagos de intereses mensualmente, con
tasa de interés de 6% mas FECI 1%.

Banistmo

Préstamo comercial con pagos de intereses mensualmente, con
tasa de interés de 8% mas FECI 1%.

Subtotal

Intereses por pagar

Saldo al 30 de septiembre de 2024

Porcion a corto plazo
Porcion a largo plazo
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Septiembre Diciembre
2024 2023
112,758,836 114,663,329
11,598,859 12,617,526
6,250,000 -
335,506 1,065,988
130,943,200 128,346,843
Septiembre Diciembre
2024 2023
15,000,000 -
10,000,000 -
30,000,000 -
- 20,000,000
55,000,000 20,000,000
119,125 18,889
55,119,125 20,018,889
55,119,125 20,018,889




Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 30 de septiembre de 2024
(En balboas)

La tabla a continuacion muestra los cambios en los pasivos de la Empresa que surgen de actividades
de financiamiento, incluyendo cambios por efectivo y de no efectivo. Los pasivos que surgen de
actividades de financiamiento son aquellos para los cuales fueron, o seran flujos de efectivo,
clasificados en los estados financieros como flujos de efectivo de actividades de financiamiento.

£l movimiento de los financiamientos recibidos se resume de la siguiente forma:

Septiembre Diciembre
2024 2023
Saldo al inicio del afio 20,000,000 -
Financiamientos recibidos 57,000,000 52,000,000
Pagos realizados (22,000,000) (32,000,000}
Saldo al final 55,000,000 20,000,000

A continuacion, detallamos lineas de créditos aprobadas al 30 de septiembre de 2024:

Banco Tipo de Facilidad Monto Linea
Banco General Linea de Crédito Rotativa 17,000,000.00
Banco General Linea de Sobregiro 3,000,000.00
Scotiabank Linea de Crédito Rotativa 2(,000,000.00
Mercantil Bank Linea de Crédito Rotativa 10,000,000.00
Davivienda Linea de Crédito Rotativa 15,000,000.00
Banistmo Linea de crédito Rotativa 20,000,000.060
Banistmo Linea de credito a 1 afio 45,000,000.00
Total lineas aprobadas 130,000,000.00

A su ves la entidad ha otorgado una fianza por un monto de B/.20,000,000 en relacion con un
financiamiento con el propésito de concretar oportunidades para expandir sus negocios.
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 30 de septiembre de 2024
{En balboas)

15. Salarios y beneficios a empleados

Los salarios y beneficios a empleados por el afio terminado el 30 de septiembre, se detallan a

continuacién:

Septiembre Septiembre
2024 2023
Salarios y beneficios a empleados 38,322,902 37,790,033
Vacaciones y décimo tercer mes 6,681,588 6,392,392
Cuotas patronales 6,612,170 8,318,007
Prima de antigiedad 746,097 1,308,809
52,362,757 51,810,241
16. Provisién para prima de antigiledad
El movimiento de la provision para prima de antigliedad se presenta a continuacion:
Septiembre Diciembre
2024 2023
Saldo al inicio del aiio 3,685,997 3,304,623
Incremento a la provision cargado a gasto 978,947 2,257,919
Disminucion (1,144,162) {1,876, 545)
Saldo al final 3,520,782 3,685,997
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros

por el afio terminado el 30 de septiembre de 2024

{En balboas)

17. Arrendamientos

La Empresa arrienda activos, como locales, el plazo promedio de arrendamiento es de 12.15 afios.

Activos por derecho de uso

Los activos por derecho de uso activos arrendados se presentan a continuacion:

Activo por derecho de uso

Saldo inicial
Adiciones
Ajustes

Saldo al 30 de septiembre de 2024
Depreciacion del activo por derecho de uso

Saldo inicial
Gasto por depreciacitn

Ajustes
Saldo al 30 de septiembre de 2024

Activos por derecho de uso, netos
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(13,339,401)

Septiembre Diciembre
2024 2023
196,430,605 179,867,008
5,562,289 16,563,597
{29,521,618) -
172,471,276 196,430,605
(46,871,594)  (29,885,512)

(16,986,082)

19,587,638 -
(40,623,357)  (46,871,5684)
131,847,920 149,559,011




Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por ¢l afio terminado el 30 de septiembre de 2024
(En balboas)

- Obligaciones por arrendamiento

El movimiento de las obligaciones por arrendamiento se presentan a continuacion:

Septiembre Diciembre
2024 2023

Saldo inicial 181,545,485 177,175,668

Adiciones 5,562,289 16,563,587

Gasto de interes 8,065,668 13,323,182

Pagos (20,449,129)  (25,516,952)

Ajustes {10,502,725) -
Saldo al 30 de septiembre de 2024 164,221,598 181,545,495
" Montos reconocidos en el estado de ganancia o pérdida y otro resultado integral

Septiembre Septiembre

2024 2023
Aumento de la depreciacion del activo por derecho de uso 13,479,681 12,332,810
Aumento de los costos financieros 9,892,866 8,772,880
Alquiler variable % 38,108 121,425

Algunos de los arrendamientos de inmuebles en los que la Empresa es arrendatario contienen
términos de pago de arrendamiento variables que estan vinculados a las ventas generadas por las
tiendas arrendadas. Los términos de pago variables se utilizan para vincular los pagos de alquiler
con el flujo de efectivo de |a tienda y reducir el costo fijo. El desglose de los pagos por arrendamiento
durante el afio es el siquiente;

Septiembre Diciembre
2024 2023
Pagos fijos 20,449,129 25,616,982
Pagos variables 38,108 121,425

20,487,238 25,638,377
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 30 de septiembre de 2024
(En balboas)

L Pasivos por arrendamientos

Los pasivos por arrendamientos son descontados a tasas de descuentos que se encuentran dentro

de un rango de 5.99% - 8%, los saldos se presentan a continuacion:

Septiembre Diciembre
2024 2023
Montos adeudados por liguidacion dentro de los 12 meses 17,258,705 12,192,483
Montes adeudados por liquidacion despues de 12 meses 146,062,893 169,353,012
164,221,598 181,545,495

= Andlisis de vencimiento

La Empresa no enfrenta un riesgo de liquidez significativo con respecto a sus pasivos por
arrendamiento. Los pasivos por arrendamiento se mantienen conforme a la operacién de la Empresa.

Los pagos futuros no descontados se presentan a continuacion:

Septiembre Septiembre

2024 2023
Menor a 1 afio 27,412,033 26,951,007
Mas de 1 afio, menor a 5 afios 111,123,011 110,289,728
Mas de 5 afios 102,256,898 130,502,217
240,791,940 267,742,952
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Supermercados Xira, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 30 de septiembre de 2024
{En balboas)

18. Bonos por pagar

Los términos y condiciones de los bonos por pagar se presentan a continuacion:

A continuacion, el movimiento anual de los bonos por pagar.

Septiembre Diciembre
2024 2023
Saldo inicial del afio 195,000,000 195,000,000

Adiciones - -

Pagos realizados {45,000,000) -
Saldo por pagar de las emisiones al periodo reportado 150,000,000 195,000,000
Mas:

Intereses por pagar 223,646 348,325
Menos:

Costos de smisién {422,857) {1,233,285)
Saldo al final 149,800,788 194,116,040
Porcién a corto plazo (64,998,849)  (64,998,849)
Porcion a largo plazo 84,801,940 129,117,191

A continuacion, movimientio anual de los costos de emision:
Septiembre Diciembre
2024 2023
Saido inicial del afio 1,233,285 1,742,199
M4ds: costo de emisién de deuda - 120,558
Menos. amortizaclan (810,428) (629,472)
Saldo al final 422 857 1,233,285

Mediante Resolucion SMV No.418-19 del 14 de octubre de 2019, la Superintendencia del Mercado
de Valores de Panama autorizé el registro de Bonos Corporativos por un valor nominal de hasta

B/.250,000,000.

Mediante Resolucién SMV No.418-19 del 14 de octubre de 2019, modificacién: Resolucion No. SMV
— 558-21-del 23 de diciembre de 2022 y resolucion No. 232-22 del 16 de junic de 2022. la
Superintendencia del Mercado de Valores de Panama autorizé el registro de Bonos Corporativos por

un valor nominal de hasta B/.250,000,000.

Con fecha 3 de enero de 2022 se emitié la Serie E de bonos corporativos por la suma de

B/.25,639,000 con vencimiento el 3 de enero de 2027,
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 30 de septiembre de 2024
(En balboas)

Con fecha 5 de enero de 2022 Se emitié la Serie "G" v “F” de bonos corporativos por la suma de
B/.50,000000 y B/. 24,361,000, respectivamente, ambos con vencimiento el 5 de enero de 2027.

Los Bonos Setie A y los Bonos Serie C tendran un vencimiento de cinco {5) afios contados a partir
de la Fecha de Liquidacion de cada Serig, v los Bonos Serie B y los Bonos Serie D tendrén un
vencimiento de siste (7) afios a partir de la Fecha de Liquidacion de cada Serie, ver detalle a
continuacién:

Fecha de
Serie Fecha de emisién Vencimiento

§se{ie A 2 de octubre de 2019 1 de octubre de 2924,%

ESeri&‘: C 3 de abril 2020 2 de abril de 2025

La serie E fue emitida el 3 de enero del 2022, tiena como fecha de vencimiento 5 afnos a partir de la
fecha de su liquidacién, 3 de enero de 2027.

Las series F, G, fueron emitidas el 5 de enero del 2022, tienen fecha de vencimiento 5 afios a partir
de la fecha de su liquidacion, 5 de enero del 2027.

La serie E fue emitida el 3 de enero del 2022, tiene como fecha de vencimiento 5 afios a partir de la
fecha de su liquidacién, 3 de enero de 2027.

Las series F, G, fueron emitidas ei 5 de enero del 2022, tienen fecha de vencimiento 5 afios a partir
de la fecha de su liquidacion, 5 de enero del 2027,

El 27 de junio de 2022, la Empresa notificé su intencién de ejercer la redencion anticipado de bonos
emitidos por valor de B/.50,000,000 mas el interés por pagar, al 100%, con fecha 29 de junio de
2022,

Fl 21 de marzo de 2024 la empresa El monto total a redimir a capital por el cien por ciento (100%)
del Saldo [nsoluto a Capital de los Bonos de las Series E, F y G, a saber, la suma de
US$45,000,000.00,
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 30 de septiembre de 2024

(En balboas)

Los principales términos y condiciones son las siguientes:

Emisor Supermercados Xtra, S.A. (Emisor)

Facilidad

Coestructuradores

Uso de fondos

Garantia

Pago de intereses

Condiciones
Financieras

Suscripcion

Emisién Publica de Bonos registrados con la SMV y listados en la Bolsa de
Valores de Panamé (BVP)

Banco General, S.A. (BG} y Banistmo, S.A. (Banistmo)

Pagar el saldo remanente de diversas lineas de crédito y deuda existente
del emisor de aproximadamente B/.107 millones, realizar inversiones de
capital en nuevas tiendas de ventas al por menor por aproximadamente
B/.21 millones y financiar otras inversiones de capital del emisor.

Fideicomiso de Garantla que contendra de (1) pago de intereses trimestral
en efectivo o mediante garantia bancaria a satisfaccion de los Co-
Estructuradores (aproximadamente B/.1.9 millones al momento de colocar
las Series A y B)

Trimestrales

Cobertura de Intereses {(EBITDA/Intereses) mayor o igual que 4.0x
Cobertura de Servicio de Deuda (EBITDA / Capital + Intereses) mayor o
igual que 1.25x

Deuda Neta / EBITDA menor ¢ igual que 3.5x

BG y Banistmo suscribiran B/.150 millones de la emision, incluyendo 100%
de las Series Ay B, y B/.20 millones de las Series C y D bajo un periodo de
disponibilidad de hasta seis meses desde la fecha de oferta

Series Monto Plazo Tasas Redencién anticipada

Serie A 65,000,000 5 afios 5.35% Afos 2-4 al 102% y Afio 5 en adelante al
100%

Serie B: 65,000,000 7 afios 6.00% Afos 4-6 al 102% y Afio 7 en adelante al
100%

Serie C: 10,000,000 5 afios 5.35% Afios 2-4 al 102% y Afo 5 en adelante al
100%

Serie D: 10,000,000 7 afios 6.00% Afios 4-6 al 102% y Aiio 7 en adelante al
100%

Total 150,000,000

Series A, B, C, D aprobadas en base a resolucion SMV — 418 — 19 de 14 de octubre de 2019. Se
detallan los desembolsos futuros no descontados basados en los bonos vigentes al 30 de

septiembre de 2024,

Bonas emilidos

Totales

Tasa de intgrés
efectiva
promadio
pondarada 1mes Dala3dmeses 3 mesesal afio 1 afo a & afipg M4s de & afies Total Saldo en Libros
5,35%-6.00% - 2175417 79,047,347 81,390,833 - 162,583,597 158,060,000
2,175,417 79,017,347 81,390,833 - 162,583,597 150,000,080
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por ¢l afio terminado el 30 de septiembre de 2024
{En balboas)

49. Patrimonio

En reunién celebrada el 25 de septiembre de 2024 aprobé la declaracion del dividendo a razén de
B/.0.6250 por accién menos el 10% de impuesto; a todos los tenedores de acciones comunes
registrados al 30 de septiembre de 2024 para, sste dividendo sera pagadero el 17 de abril 2024.

En reunion celebrada el 19 de junio de 2024 aprobé la declaracion del dividendo a razén de B/.0.6250
por accién menos el 10% de impuesto; a todos los tenedores de acciones comunes registrados al
30 de junic de 2024, este dividendo sera pagadero el 18 de julic 2024.

En reunidn celebrada el 20 de marzo de 2024 aprobd la declaracién del dividendo a razon de
B/.0.6250 por accién menos el 10% de impuesto; a todos los tenedores de acciones comunes
registrados al 31 de marzo de 2024, este dividendo seré pagadero el 17 de abril 2024.

E! dia 6 de enero de 2022, Supermercados Xtra, S.A. concreto la compra de 38,389 acciones
propiedad de Souq Investment LP, equivalente al 38.40% de las acciones emitidas y en circulacion
de Supermercado Xtra, S.A. El valor pagado por las 38,399 acciones fue por B/.109,505,328 y el
valor intrinseco en libros de esas acciones al 31 de diciembre de 2021 era por B/.73,662,215,
resultando en un valor pagado en exceso que se presenta en el patrimonio. Las acciones
recompradas por la Empresa se mantendrfan en tesoreria y disponible para futuras transacciones,
seguin corresponda. Los gastos de la adquisicion fueron B/.82,518.

En sesion extraordinaria de la junta de accionistas de Supermercados Xtra, S.A. celebrada el 11 de
mayo, se autorizé modificar el articulo tercero del pacto social del emisor, capital autorizado,
aumentar la cantidad de acciones autorizadas de (100,000) acciones a (10,000,000}, propésito
realizar fraccionamiento Split.

De acuerdo con resolucién SMV-237-22 del 23 de junio de 2022, los accionistas del emisor
adquirieron 2,299,875 acciones comunes en tesoreria por un valor de B/.49,901,071. Los fondos
recibidos y propios se utilizaron para redimir Bonos Corporativos del Emisor, Serie E, F y G. El valor
intrinseco de las acciones en tesoreria vendidas era por B/, 52,469,818, reconociéndose una pérdida
transferida a utilidades retenidas por valor de B/.2,568,747.

Seguin resolucién SMV-237-22 del 23 de junio de 2022, |a Superintendencia del Mercado de Valores
de Panama autorizé el registro para negociacion en el mercado secundario de las 12,500,000
acciones comunes en Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A.

A continuacién, movimiento detalle de acciones en tesoreria durante 2023:

Niamero de
acciones Valor
Acciones en Tesoreria al 31 de diciembre de 2023 2,500,000 57,035,510
Acciones en Tesoreria al 30 de septiembre de 2024 2,500,000 57,035,510

X
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a [os estados financieros
por el afio terminado el 30 de septiembre de 2024
{En balboas)

Cialculo de la utilidad neta por accion bdsica

Ganancia neta
Menos: dividendos pagados acciones preferidas
Ganancia neta atribuible a los accionistas comunes

{numerador)

Numero promedio ponderado de acciones comunes
(denominador)

Ganancia neta por accion bésica

Cilculo de !a utilidad neta por accién diluida

Ganancia neta atribuible a los accionistas comunes
(numerador)

Nomero promedio de acciones comunes

Nimero de acciones comunes potencialmente diluidas
{denominador)

Ganancia neta por accién diluida
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Septiembre

2024 2023
9,980,708 10,688,750
9,980,708 10,688,750
10,000,000 10,000,000
1.00 1.07
9,980,708 10,688,750
10,000,000 10,000,000
10,000,000 10,000,000
1.00 i.07




Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 30 de septiembre de 2024
(En balboas)

20. Gastos de ventas generales y administrativos

Los gastos de ventas generales y administrativos se presentan a continuacion:

Septiembre Septiembre
2024 2023

Servicios basicos 12,831,153 11,496,722
Servicio de vigilancia y alarma 5,122,277 5,177,996
Reparaciones y mantenimiento 4 770,631 4,603,140
Transportes y viaticos 4,559,878 4,216,079
Impuestos varios 3,153,675 2,784,888
Publicidad y promociones a clientes 4,018,833 3,913,433
Comisiones - tarjetas y otros 3,490,179 2,767,319
Alguileres 2,134,130 2,466,163
Honorarios profesionales 713,205 1,062,187
Seguros varios 549,430 554,479
Papelerfa y ttiles de oficina 445 466 518,004
Donaciones 70,303 349,680
Cuentas incobrables - -
Otros 3,816,494 3,538,184

45,675,654 43,448,364

21. Impuesto sobre la renta

De acuerdo con regulaciones fiscales vigentes, las declaraciones del impuesto sobre la renta de la
Empresa pueden estar sujeta a revision por parte de las autoridades fiscales, por los siete ultimos
afios.

Las regulaciones fiscales vigentes también sefialan que las utilidades no distribuidas de las
subsidiarias en la Repliblica de Panama estan sujetas a un impuesto sobre dividendos de 10%, al
momento de su distribucion.

A partir del 3 de febrero de 2005, fecha de entrada en vigencia de la Ley No.6 del 2 de febrero de
2005, el Articulo 699 del Cédigo Fiscal indica que las personas juridicas deben pagar el impuesto
sobre la renta a una tasa del veinticinco por ciento (25%) sobre la que resulte mayor entre: (1) la
renta neta gravable calculada por el método tradicional establecido en el Titulo | del Libro Cuarto del
Codigo Fiscal, o (2) la renta neta gravable que resulte de deducir, del total de ingresos gravables, el
noventa y cinco punto treinta y tres por ciento (95.33%) de dicho total de ingresos gravables.

La Empresa presenté ante la Direccion General de Ingresos la solicitud de no aplicacién del Calculo
Alterno de Impuesto sobre la Renta (CAIR) para el periodo fiscal 2022 y 2023. Mediante la
Resolucién No.201-4489 del 24 de mayo de 2023 y notificada el 1 de junio del 2023, se acepta la
solicitud de no aplicacién del Céaiculo Alterno del Impuesto Sobre la Renta (CAIR), para los afios
fiscales 2022 y 2023.

E| detalle del gasto de impuesto se detalla a continuacion:
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 30 de septiembre de 2024
{En balboas}

Ganancia antes de impuesto sobre la renta
Impuesto a la tasa impositiva vigente 25%

Efecto fiscal de los gastos que no son deducibles al
caleuar la ganancia fiscal

Mas:
Intereses sobre préstamos no deducibles
Gastos no deducibles de periodos anteriores

Costos no deducibles
Muitas y recargos

Menos:

Ingresos exenfos

Capital Pagado en exceso
Marca

Plusvalia

Total de impuesto sobre la renta, neto.

A continuacion resurmen del gasto del impuesto sobre la renta, neto:

Gastos impuesto sobre la renta corriente
tmpuesto sobre |a renta diferido

Septiembre Septiembre
2024 2023

13,614,505 14,298,441
3,403,626 3,574,110
1,109,381 1,149,204
25,902 62,308
63,609 -
38,456 44,805
(225,921) (45,860}
(291,133) (291,133)
{1,080,000) -
{885,743) {885,743)
2,158,188 3,607,681
(936,643) (3,852,229)
{1,221,544) 44 538

La conciliacion del pasivo por impuesto diferido del periodo anterior con el actual es como sigue:

Impuesto diferide pasivo, al inicio del afio
Mas:

Plusvalia

Marca

Capital pagado en exceso

Impuesto diferido pasivo
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Septiembre Diciembre
2024 2023
6,923,248 4,917,137

590,495 787,327
720,000 960,000
194,088 258,784
8,427,831 6,823,248
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 30 de septiembre de 2024
(En balboas)

La conciliacién del activo por impuesto diferido del periodo anterior con ef actual es como sigue:

Septiembre Diciembre
2024 2023
Impuesto diferido activo, al inicio del afo 8,179,672 6,993,445
Mas:
Redencién Full xtra 188,507 (11,851)
Derecho de Uso - Arrendamientos 94,532 1,198,078
Impuesto diferido activo, al 30 de septiembre de 2023 8,462,711 8,179,672
Activo diferido neto 34,880 1,259,608
A continuacion, el activo/pasivo por impuestos corrientes al 30 de septiembre:
Septiembre Diciemhbre
2024 2023
Activos corrientes por impuestos 3,679,806 2,758,752
Pasivos corrientes por impuestos - -
3,679,808 2,758,752
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 30 de septiembre de 2024
(En balboas)

22. Otros ingresos

Septiembre Septiembre

2024 2023
Ingresos por acuerdos comerciales 16,884,900 15,333,893
Otros ingresos 1,629,630 1,123,163

18,514,530 16,457,056

23. Costos financieros

Los costos financieros se presentan de la siguiente manera:

Septiembre Septiembre
2024 2023
Intereses ganados sobre depésitos a plazo y cuenta corriente 320,042 183,440
Costos financieros por factoring - (311,740)
Costos financieros por financiamientos (2,569,275) (725,930)
Costos financieros por bonos {8,270,427) {9,916,256)

Costos financieros, netos (10,519,660)  (10,770,486)

Costos financieros en pasivos por arrendamientos (8,085 ,668) {9,772 ,880)
Total costos financieros (18,585,328)  (20,543,366)

24. Instrumentos financieros
24.1 Administracién del capital

Los objetivos principales de la Empresa al administrar el capital son mantener su capacidad de
continuar como un negocio en marcha para generar retornos al accionista, asi como mantener una
estructura de capital optima que reduzca los costos de obtencién de capital. La estrategia general
de la Empresa se mantiene en relacion al periodo anterior.

La estructura de capital de la Empresa consiste en deudas netas (préstamos, arrendamientos, bonos
como se detalla en la Notas 14, 17, 18 y el efectivo en bancos) y el patrimonio (que comprende las
acciones comunes, el capital adicional pagado y utilidades no distribuidas).

La Empresa ho estéd sujeta a ningtin requerimiento de capital establecido externamente.

La Administracion revisa la estructura de capital de la Empresa sobre una base trimestral. Como

parte de esta revision, la Administracién considera el costo del capital y los riesgos asociados con
cada clase de capital.

Indice de endeudamiento

El indice de endeudamiento del periodo sobre el que se informa es el siguiente: /t%
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() Ladeuda se define como préstamos y bonos.
(i) El patrimonio incluye capital en acciones y utilidades retenidas.

24.2 Indice de deuda neta y patrimonio

Septiembre Diciembre
2024 2023
Deuda (i) 204,819,914 214,134,929
Efectivo y bancos (incluyendo ef efectivo y saldos en bancos) (11,850,465} 16,830,103
Deuda neta 193,069,449 230,965,032
Patrimonio (ii) 107,801,555 122,626,228
Indice de deuda neta y patrimonio 179.10% 188.35%

24.3 Objetivos de la administracion del riesgo financiero

La funcién de Finanzas de la Empresa ofrece servicios a los negocios, coordina el acceso a los
mercados financieros nacionales, monitorea y administra los riesgos financieros relacionados con
las operaciones de la Empresa a través de informes internos de riesgo, los cuales analizan las
exposiciones por grado y por magnitud de los riesgos. Estos riesgos incluyen el riesgo de mercado
{riesgo en las tasas de interés y otro riesgo en los precios, riesgo de crédito y riesgo de liquidez).

24.4 Riesgo de mercado

La Empresa no ha tenido transacciones significativas que la expongan al riesgo de mercado durante
el periodo. Tampoco cuenta con instrumentos financieros o valores de capital que la expongan al
riesgo de mercado, ni mantiene activos importantes que generen ingresos por intereses, por lo tanto,
sus flujos de caja operativos son independientes de los cambios en las tasas de interés del mercado.
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24.5 Riesgo de crédito

Es el riesgo de pérdida financiera para la Empresa, que ocurre si un cliente falla en cumplir sus
obligaciones contractuales, y surge principalmente de las cuentas por cobrar a clientes.

Para propdsitos de gestién de riesgos, Ja Empresa considera y consolida todos los elementos de
exposicién de riesgo de crédito; riesgo del deudor, riesgo pais y riesgo del sector o industria.

El Comité financiero vigilan periédicamente la morosidad de la cartera de cuentas por cobrar que
invalucran un riesgo de crédito para la Empresa.

24.6  Riesgo de liquidez

Riesgo de liquidez es el riesgo de que la Empresa no cuente con la disponibilidad para hacerle
frente a sus obligaciones de pago asociados con sug pasivos financieros cuando llegan a su fecha
de vencimiento. La consecuencia puede ser el fracaso para cumplir con sus obligaciones. El
proceso de administracion del riesgo de liquidez, segin es llevado a cabo en la Empresa, incluye
proyecciones de flujo de efectivo, para evaluar las necesidades de liquidez y cumplir con las
obligaciones.

24.7 Valor razonable de los instrumentos financieros

Los directores consideran que los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos
en los estados financieros se aproximan a su valor razonable:

Septiembre Diciembre
2024 2023
Jerarguia de Valor en Valor Valor en Valor
valor razonable libros razonable libros razonable
Activos financieros
Efectivo y depdsitos en banco 2 11,850,465 11,850,465 16,830,103 16,830,103
Cuentas comerciales por cobrary 3
ofras cuentas por cobrar 19,815,677 19,815,677 31,746,783 31,746,783
Total de activos financieros 31,666,142 31,666,142 48,576,886 48,576,886
Pasivos financieros
Pasivos financieros medidos al costo
amortizado:
Cuentas por pagar 3 130,943,200 130,943,200 128,346,843 128,346,843
Bonos emitidos 3 149,800,789 146,365,316 154,116,040 194,825,565
Préstamos 3 55,119,125 56,945,719 20,018,889 19,521,478
Total de pasivos financieros 335,863,114 334,254,235 342,481,772 342,693,886

Técnicas de valuacion e hipdlesis aplicadas para propdsitos de medicion del valor razonable

Especificamente, las hipdtesis utilizadas al determinar el valor razonable de los siguientes activas y

pasivos financieros se describen mas adelante.
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Los siguientes supuestos fueron establecidos por la Administracion para estimar el valor razonable
de cada categoria de instrumento financiero en el estado de situacion financiera:

a. Depositos en bancos - El valor en libros se aproxima a su valor razonable por su naturaleza
de corto plazo.

b. Cuentas por cobrar - Las cuentas por cobrar estan presentadas a su valor en libros, el cual
se aproxima a su valor razonable.

c. Préstamos y bonos emitidos ~Tasa comparable a valor de mercado.

d. Cuentas por pagar comerciales — el valor razonable se aproxima a su valor razonable por su

naturaleza a corto plazo.

El efectivo, las cuentas por cobrar, las cuentas por pagar comerciales, los préstamos por pagar y los
bonos emitidos estan clasificados en el Nive! 3 de la jerarquia del valor razonable.
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25. Otros pasivos

Los otros pasivos surgen del Programa de lealtad de clientes Full Xtra, reconocidos de conformidad
con la NIIF 15, al 30 de septiembre del 2024. Los ingresos diferidos eran de B/.786,257 (2023:
B/.604,010).

26. Segmentos de operacidn

A continuacién, analisis de los resultados por segmento de la Empresa, cuyas principales
divisiones son las siguientes:

a) Supermercados: productos de consumo alimenticios.

b) Frescos: productos carnicos.

¢} Departamentos: productos de ferreteria, hogar, electrénica, linea blanca y muebleria.
d) Farmacia: medicamentos en general.

e} Restaurante y panaderia; alimentos preparados, cafeterfa, pasteleria,

Restaurante Y

Supermercado Fresco Dapartamantos Farmacta panaderia Total
Ingrasos de actiidades crdinarias 352,740,490 204,433,503 26,894 187 24,594,921 12,099,958 620,763,059
Costos de venlas 277,269,637 164,158,358 18,012,972 15,862,323 3,714,658 479,007,948
Ganancia bruta 75,480,853 40,275,146 8,881,215 8,732,598 8,385,300 141,758,111
Gastos de operacion 65,841,359 32,363,295 4,257,543 3,893,553 1,915,610 48,271,264
Depreclacidn de los activos por derscho de uso 7,579,940 4,293,013 577,922 528,513 280,013 13,339,401
Gastos de cperacion 72,773,994 42,176,736 5,548,548 5,074,185 2,486,346 128,069,808
Gananciz en el segmento 19,630,494 7,911,850 4,623,671 4,839,045 6,469,789 13,685,303
Otras ingresos - - - - - 18,514,530
Costos financieros, nates - - - - - 18,685,328
Ganancia antes de impuesto sobre ia renla 13,614,505
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27. Compromisos y contingencias

La Empresa est4 incluida en un proceso ordinario de mayor cuantia para ia indemnizacion por dafios
y perjuicios radicado en el Juzgado Décimo Segundo de Circuito Ramo Civil interpuesto por un
tercero en contra de Corporacién La Prensa, Editorial por la Democracia y Distribuidora Xtra, S.A. -
ahora Supermercados Xtra, S.A. - (solidariamente). La Empresa ha presentado contestacion de la
Demanda el 27 de junio de 2017 dentro del término procesal.

Mediante sentencia No.32 del 18 de mayo del 2021; juzgado del duodécimo del Circuito Civil resolvio,
declarar a favor del demandante. En vista de lo anterior Supermercados Xtra, S.A. presento escrito
de pruebas en segunda instancia, dentro del recurso de apelacién en contra de la sentencia No.32
del 18 de mayo del 2021,

Mediante resolucion 22 de diciembre de 2022, el primer tribunal superior de justicia resolvio modificar
la sentencia No.32 expediente 259 del 18 de mayo del 2021, dictando parte resolutiva a favor del
demandante por la suma de B/.430,000, actualmente Supermercados Xtra, S.A. se encuentra
presentando recurso de casacion en contra resolucion del 22 de diciembre de 2022. La evaluacion
de los elementos de juicios y pruebas aportadas y aducidas por parte de la defensa genera una
probabilidad notificada por los abogados de manera satisfactoria a favor de Supermercados Xfra,
S.A

La Empresa ha otorgado una fianza por un monto de hasta veinte millones de ddlares
US$20,000.000.00, es fiadora solidaria de compafias relacionadas con instituciones financieras
como Bi-Bank, S,A, y Metro Bank, S.A..

28. Eventos subsecuentes

La Empresa ha evaluado los eventos posteriores al 30 de septiembre de 2024, para valorar la
necesidad de posible reconocimiento o revelacion en los estados financieros adjuntos. Tales eventos
fueron evaluados hasta el 05 de agosto de 2024, la fecha en que estos estados financieros estaban
disponibles para emitirse. Con base a esta evaluacion y con excepcion de lo que se detalla mas
abajo, se determind que no se produjeron acontecimientos posteriores que requieran el
reconocimiento o revelacion en los estados financieros.

En reunion celebrada el 25 de septiembre de 2024 aprobé la declaracién del dividendo a razon de
B/.0.6250 por accién menos el 10% de impuesto; a todos los tenedores de acciones comunes
registrados al 30 de septiembre de 2024 para ser pagado el 23 de octubre de 2024, este dividendo
sera pagadero el 17 de abril de 2024,

Mediante Resolucion SMV No.373-24 del 15 de octubre de 2024, emitida por la Superintendencia
del Mercado de Valores de Panama se resolvi6 registrar los valores de la sociedad, para su oferta
ptblica: Programa Rotativo de Bonos Corporativos por un valor nominal hasta B/.300,000,000;
moneda de curso legal de los Estados Unidos de América.

En el periodo posterior al cierre del trimestre, se inauguré una nueva tienda bajo el formato de
farmacia Xtra Farma, marcando el inicio de nuestra incursidén en un nueve segmento de mercado.
Esie lanzamiento responde a nuesira estrategia de diversificacién, con el objetivo de explorar
oportunidades de crecimiento en el sector de salud y bienestar, fortaleciendo nuestra propuesta de
valor y ampliando la oferta para satisfacer las necesidades de nuestros clientes en nuevas
categorias.
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29. Aprobacidn de los estados financieros

Los estados financieros para el periodo de enero a septiembre de 2024 han sido aprobados y
autorizados para su emisién por la Junta Directiva el 26 de noviembre de 2024.

* k ok ok ok k
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